Bogotéa D.C., veintitrés (23) de abril de 2020.

Honorable Magistrado(a)
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
Sala Civil - Reparto

E. S.D.

Accionante: Puerta de Rosales S.A. — En Reorganizacion

Accionado: Superintendencia de Sociedades - Delegatura de
Procedimientos de Insolvencia.

Asunto: Accién de Tutela

Ingrid Rocio Sanchez de Fidalgo, mayor de edad, domiciliada en Bogota,
identificada con cédula de ciudadania No. 38.260.544, en mi calidad de
Representante Legal Suplente de la sociedad Puerta de Rosales S.A. - En
Reorganizacion, sociedad legalmente constituida, domiciliada en la ciudad de
Bogotd, identificada con el NIT. 900.156.893-5, todo lo cual consta en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
manifiesto que de conformidad con el articulo 86 de la Constitucion Politica y sus
Decretos Reglamentarios, interpongo Accidon de Tutela en contra la Delegatura de
Procedimientos de Insolvencia de la Superintendencia de Sociedades, con el
objeto de que se ampare el derecho fundamental al Debido Proceso de la sociedad
que represento.

l. Hechos

1. Puerta de Rosales S.A., se constituydé mediante escritura publica No. 0002942 de
30 de abril de 2007, otorgada ante la Notaria 38 del Circulo de Bogota, inscrita en la
Camara de Comercio de Bogota el 16 de abril del mismo afio, bajo el nimero
01131307 del Libro IX, matricula mercantil 01703956.

2. La sociedad tiene como objeto social: 1) La construccion de toda clase de bienes
inmuebles y finca raiz, como también la construccion de toda clase de inmuebles
destinados a la hoteleria, 2) La ejecucion de toda clase de negocios inmobiliarios,
tales como la compra, venta, arriendo, permuta, comodato; 3) Comprar, vender,
permutar, dar en arrendamiento, negociar, gravar con prenda cualquier clase de
bienes muebles, derechos reales y personales, etc.

3. El 23 de marzo de 2011 Seteyco S.A., en calidad de Fideicomitente A, Inversiones
Cafi S.A., en calidad de fideicomitente B2, Puerta de Rosales, en calidad de

! “PRIMERA. DEFINICIONES: (...) 1.4. FIDEICOMITENTES A Y B: Son las sociedades identificadas al inicio del presente
contrato, quienes desarrollaran bajo su propia cuenta, riesgo, responsabilidad y autonomia técnica, juridica, administrativa y
financiera el proyecto inmobiliario sobre LOS INMUEBLES que més adelante se determinan.

1.5. FIDEICOMITENTE A: Es la sociedad que se identifica al inicio del presente contrato quién sera responsable de la gerencia
financiera y técnica del proyecto inmobiliario”.

2%1.6. FIDEICOMITENTE B: Es la sociedad que se identifica al inicio del presente contrato quien se encargara de la construccion
del proyecto inmobiliario”.



de Fideicomitente C* y Accién Sociedad Fiduciaria S.A., en calidad de Fiduciaria,
celebraron, mediante documento privado, contrato de Fiducia Mercantii de
Administracion denominado Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites®, el cual fue
protocolizado mediante escritura publica No. 1476 de 4 de abril de 2011, otorgado
ante la Notaria 47 del Circulo de Bogota, en la que se documenté que:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: EL FIDEICOMITENTE transfiere a titulo de FIDUCIA
MERCANTIL a favor del FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES, cuya vocera
es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., patrimonio auténomo que bajo el mismo titulo
adquiere y recibe, real y materialmente, el derecho de dominio y posesién que le
corresponde sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): (...) 50C-585378 (...) 50C-1580435
{...).

4. El 23 de marzo de 2011 se constituyé el Fideicomiso Recursos Proyecto Uraku
Suites, para recibir de los fideicomitentes y de los beneficiarios de area, quienes se
vinculaban al proyecto en calidad de aportantes generando en parte los recursos
necesarios para el desarrollo del proyecto.

5. Los citados fideicomisos tenian como finalidad servir de vehiculo para llevar a
cabo la promocion, desarrollo y direccién del Proyecto hotelero denominado URAKU
SUITES.

6. Para financiar el desarrollo del proyecto, el Fideicomiso Lote Proyecto Uraku
Suites obtuvo un crédito con garantia hipotecaria que recay6 sobre los inmuebles
que conforman el patrimonio auténomo, conforme quedé consignado en la escritura
publica No. 4393 de 23 de noviembre de 2012:

(...) PRIMERA. Que EL FIDEICOMISO LOTE, como propietario de los inmuebles descritos
més adelante, constituye(n) HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor del BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.

7. Con ocasién del crédito aludido, Accién Fiduciaria S.A. como vocera del
Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites otorgé carta de instrucciones y pagaré con
espacios en blanco, el cual fue firmado por Puerta de Rosales, los fideicomitentes A
y B, Inversiones Alcapalcos S.A.S. y el sefior Joaquin Fidalgo Barcenas como
codeudores, en el que se consigno:

1.5. FIDEICOMITENTE A’ Es la sociedad que se identifica al inicio del presente contrato quién seré responsabie de la gerencia
financiera y técnica del proyecto inmobiliario”.

? *1.6. FIDEICOMITENTE B: Es la sociedad que se identifica al inicio del presente contrato quien se encargard de la
construccién del proyecto inmobiliario”.
’.17FI ’ A - Es la sociedad indicad el presents
FIDEICOMI los) i / ard el P TO.
1.8. INMUEBLES: Son los inmuebles identificados con fos folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-585378 y 50C-1580435
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogoté Zona Centro”.

* "SEGUNDA: OBJETO: El presente conirato tiene por objeto que la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO que se
constituye (...) mantenga la titularidad juridica de los bienes que (...) se le transfieren a titulo de Fiducia mercantil por el
FIDEICOMITENTE, asi como de aquellos que en el futuro transfieran y permita que éste por su cuenta y nesgo adelante sobre
el(los) inmueble(s) que serén transferidos al PROYECTO, y transfiera a quien corresponda de conformidad con lo que para el
efecto se establezca en los contratos de vinculacién al FIDEICOMISO RECURSOS las unidades resultantes del PROYECTO".

2




Declaro(mos) que me(nos) obligo(amos) solidariamente e incondicionalmente a pagar a
BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA, entidad que en adelante se denominaré
simplemente EL BANCO, o a su orden, 0 a quien represente sus derechos en sus oficinas de
la ciudad de Bogots (...) (Enfasis agregado)

8. Expresa y convencionalmente los otorgantes del pagaré adquirieron la obligacion
solidaria en los términos del articulo 1568 del Cédigo Civil® y el Banco es acreedor de
todos los obligados cambiarios, razén por la que existe la solidaridad pasiva que
regla el articulo 1571 del mismo compendio:

El acreedor podra dirigirse contra todos los deudores solidarios conjuntamente, o contra
cualquiera de ellos a su arbitrio, sin que por éste pueda oponérsele el beneficio de division.

9. Toda vez que se presentaron vicisitudes de diversa indole en la construccién del
proyecto, se incumplié el pago del crédito, razén por la que el banco acreedor
promovio el correspondiente proceso ejecutivo hipotecario contra el Fideicomiso Lote
Proyecto Uraku Suites, sin convocar a Puerta de Rosales S.A., en su condicién de
deudora solidaria.

10. El conocimiento de la ejecucion le correspondié al Juzgado Catorce (14) Civil del
Circuito de Bogota, que le asigné el radicado 11001310301420150071200, y libré
mandamiento de pago el 22 de abril de 2016 y ordené notificar a la demandada, que
el 25 de octubre de 2016 presentd escrito de excepciones.

11. El 22 de mayo de 2018, dadas las condiciones econémicas negativas que
enfrenté Puerta de Rosales S.A. y como quiera que estaba inmersa en el pnmer
supuesto de admisibilidad de que trata el articulo 9 de la Ley 1116 de 2006°
(cesacion de pagos), acudié ante la Superintendencia de Sociedades para que la
admitiera en proceso de reorganizacion, en aras de poder hacer viable nuevamente
la empresa y honrar los pagos adeudados con la propuesta de pagar el capital
indexado de cada obligacién.

12. En la solicitud de admision de reorganizacién, Puerta de Rosales S.A. fue
enfatica en que “La sociedad, a la fecha de presentacién de esta solicitud, tiene un

S Art. 1568 C.C. En general cuando se ha contraido por muchas personas o para con muchas la obligacion de una cosa
divisible, cada uno de los deudores, en el primer caso, es obligado solamente a su parte o cuota en la deuda, y cada uno de los
acreedores, en el segundo, sélo tiene derecho para demandar su parte o cuota en el crédito.

Pero en virtud de la convencién, del lestamento (] de la ley WMMM o por cada uno de los
acreedores el total de la deuda, y ento ige : daria 0 in s

La solidaridad debe ser expresamente dod«adaenbdoslotcaeocenquenohmblecelaley (Subraya fuera de texto)

® “Art 9 Ley 1116 de 2006: El inicio del proceso de reorganizacién de un deudor supone la existencia de una situacién de
cesacion de pagos o de incapacidad de pago inminente

1. Cesacién de pagos. El deudor estard en cesacién de pagos cuando:

Incumpla el pago por mas de noventa (90) dias de dos (2) o més obligaciones a favor de dos (2) 0 més acreedores, contraidas
en desarrollo de su actividad, o tenga por lo menos dos (2) demandas de ejecucion presentadas por dos (2) 0 més acreedores
para el pago de obligaciones. En cualquier caso, el valor acumulado de ias obligaciones en cuestién deberé representar no
menos del diez por ciento (10%) del pasivo total a cargo del deudor a la fecha de los estados financieros de la solicitud, de
conformidad con lo establecido para el efecto en la presente ley.

2. Incapacidad de pago inminente. El deudor estard en situacion de incapacidad de pago inminente, cuando acredite la
existencia de circunstancias en el respectivo mercado © al interior de su organizacién o estructura, que afecten o
razonablemente puedan afectar en forma grave, el cumplimiento normal de sus obligaciones, con un vencimiento igual o inferior
a un afo”,




PASIVO TOTAL que asciende a la suma de $30.401.529.126, de los cuales el 100%
corresponde a obligaciones incumplidas con edad superior a los 90 dias, aunado a la

contingencia derivada del proceso judicial adelantado por el Banco Colpatria S.A.. en
contra del fideicomiso Uraku Suites’, es decir, que identific6 como contingente la

acreencia con el Banco Colpatria S.A. (Subraya fuera de texto)

13. También destacé Puerta de Rosales S.A. la importancia de tener presente que la
constitucion de los fideicomisos Lote Proyecto Uraku Suites y Recursos Proyecto
Uraku Suites, la hipoteca, los contratos con los futuros beneficiarios de area, con los
proveedores, estan coligados’, pues tiene identidad de objetivo, cual es desarrollar el
proyecto inmobiliario, por lo que llamé la atencion respecto a suspender la accién
ejecutiva que tramitaba el Juzgado Catorce (14) Civil del Circuito de Bogota, para
poder determinar con solidez los pasivos a cargo de la sociedad y aplicar en
integridad los principios de la ley 1116 de 2006, entre otros, el de igualdad para todos
los acreedores, en temas como la aplicacién o el cobro de intereses.

14. La coligacion de los contratos esta absolutamente clara, dado que aun cuando
los contratos de fiducia mercantil y la constitucion de la hipoteca se suscribieron de
forma independiente tienen un exclusivo fin comun, que era el desarrollo y ejecucién
del proyecto hotelero, los primeros como vehiculo para su ejecucién y el otro como
herramienta para obtener financiacién; Ademas, el patrimonio auténomo es la fuente
de pago de las obligaciones del Proyecto, por lo que es evidente su coligacion, por lo
que encuadra la situacién de hecho presentada ante la Superintendencia de
Sociedades, con lo que al respecto a establecido la jurisprudencia de la Sala de
Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia:

Desde un angulo funcional, amén que realista, el fenomeno matena de anélisis, revela
que, en procura de la realizacién de una operacion econbémica, los interesados celebran
diversos contratos, de manera que solo el conjunto de ellos y, mas concretamente, su
cabal ejecucion, los conduce a la consecucién del objetivo que persiguen. Por ello, acuden
a la pluralidad negocial, como quiera que dicho objetivo, en si mismo, no siempre pueden
obtenerlo a través de un solo tipo negocial. De ahi que, lato sensu, se aluda a la expresién
‘operacion econdmica’, sin duda de cardcter mas omnicomprensiva, a la vez que
desprovista de alcances puramente juridicos, ya que es una locucion ante todo descriptiva.

(...) Sin pretender elaborar un concepto terminado del fendémeno de que se trata, sino con
animo, mas bien, de destacar los elementos que lo estereotipan, cabe decir que él opera,
asi parezca obvio sefalarlo, en el supuesto inexorable de una pluralidad de contratos
auténomos (dos o mas), entre los cuales existe un ligamen de dependencia que,
Jjuridicamente, trasciende o puede trascender en su formacion, ejecucion o validez, o como

7 “Asf las cosas, tenemos que los contratos de fiducia mercantil, los contratos con los futuros beneficiarios del fideicomiso, los
contratos con los proveedores que prestaron sus servicios al hotel, la gerencia del proyecto, contrato de operacién, convergen o
tienen conexidad y en consecuencia son coligados entre si y cuya finalidad es la terminacién en un 100% del hotel, la dotacién
del mismo y de esta manera, ponerlo en operacién a través de un operador experto en operacién hotelera, para el caso
concrefo tenemos que existe intension por parte de Hoteles Hilton en asumir la operacién del hotei.

Por lo anterior, es indispensable que las acciones judiciales que se adelantan en contra del citado fideicomiso como lo es, en
accién ejecutiva hipotecaria que cursa en el juzgado 14 Civil del Circuito de Bogotd, iniciado por Banco Colpatria, bajo el
radicado No. 11001310301420150071200, se suspenda con el objeto de poder reorganizar los pasivos de la sociedad”.
(Solicitud de admision de reorganizacion)



bien lo puntualiza el doctrinante RENATO SCOGNAMIGLIO, ‘dos elementos se tornan
necesarios para que pueda hablarse de negocios coligados: una pluralidad de negocios y
la conexién entre ellos mismos’. Cuando el vinculo de dependencia apunta en un solo
sentido, de un contrato a los demas, se habla de una subordinacién o vinculacion
unilateral y cuando es bifronte, es decir, va y viene por igual entre los distintos contratos, el
lazo es mutuo o reciproco, de interdependencia.

(...) Ahora bien, la causa de cada uno de los contratos coligados o conexos en particular,
no puede confundirse con la del negocio, en definitiva, perseguido por los interesados,
analizado como una operacion juridica, en sentido amplio.

{...) Por eso bien se ha dicho que ‘Es necesario observar que el coligamiento funcional
comporta la unidad del interés globalmente perseguido, lo cual no excluye que tal interés
sea realizado a través de contratos diversos, que se caracterizan por un interés inmediato,
auténomamente identificable, que es instrumental o parcial respecto al interés unitario
perseguido mediante el conjunto de contratos. En los contratos coligados debe por tanto
identificarse la causa parcial de cada uno de los contratos y la comprensiva de la
operacion’.

(...) Obsérvese, con caracter meramente ilustrativo, que en los ejemplos antes dados,
cada uno de los contratos conexos tiene su propia causa — en sentido estricto - la
compraventa, transmitir el dominio del bien materia de la enajenacién del vendedor al
comprador; el mutuo o el crédito, facilitar al mutuario o tarjetahabiente unos recursos
econbémicos, asi desde luego, claro esté, estén todos permeados por un designio general:
obtener un determinado bien o servicio que, a la postre, en muchos casos, se traducira en
el norte de la negociacion, en la ratio de la referida operacion, examinada desde una

perspectiva més econémica que juridica, stricto sensd’. (...)

15. Los presupuestos de la existencia de la coligacion de contratos a que se refiere la
jurisprudencia en cita, concurren en integridad en el caso expuesto por Puerta de
Rosales S.A., en tanto, los fideicomisos, la hipoteca, los acuerdos privados para
construir el hotel y operarlo, son autonomos, pero estan enlazados por una finalidad
comun, cual es finalizar el proyecto hotelero.

16. El efecto de la coligacién de los contratos, es que al ser el activo el aporte de
Puerta de Rosales S.A., y estar en cabeza del Fideicomiso Lote Proyecto Uraku
Suites, es decir en propiedad fiduciaria, que no es absoluta, la constitucion de la
hipoteca y el otorgamiento del pagaré, que Puerta de Rosales S.A. firmdé como
codeudora, imponia que se suspendiera la accién de cobro.

17. EI 30 de julio de 2018, sin que se hubiese admitido el proceso de reorganizacion,
se dicté sentencia en el proceso ejecutivo hipotecario, con la que se acogieron las
pretensiones de la acreedora y se ordené el remate de los bienes hipotecados. Dicha
decision fue apelada por la pasiva.

18. El 26 de septiembre de 2018 la Superintendencia de Sociedades admitié el
proceso de reorganizacion de Puerta de Rosales S.A. y, sin aludir especificamente a

¥ €.5.J Sala de Casacién Civil, sentencia de 25 de septiembre de 2007, exp. 11001310302720000052801, Mg. Carlos Ignacio
Jaramillo.




la suspension del proceso ejecutivo hipotecario ya conocido - frente al que fue mas
lento el tramite - dispuso:

Ordenar al representante legal comunicar a todos los jueces y autoridades jurisdiccionales,
a las fiducianias, a los notarios y camaras de comercio que tramiten procesos de ejecucion,
de ejecucion de garantias, de jurisdiccion coactiva del domicifio del deudor y a todos los
acreedores de la deudora, sin perjuicio de que se encuentren ejecutando su garantia por
medio de mecanismo de pago directo lo siguiente:

a. El inicio del proceso de reorganizacién. Para el efecto deberd transcribirse el aviso
expedido por esta entidad.

b. La obligacion que tienen de remitir a este Despacho todos los procesos de gjecucion o
cobro que hayan comenzado con anterioridad a la fecha de inicio del proceso de
reorganizacién y advertir sobre la imposibilidad de iniciar o continuar demanda de
ejecucién o cualquier otro proceso de cobro contra el deudor, en los términos del articulo
20 de la Ley 1116 de 2006.

19. Puerta de Rosales S.A. radicOé memorial de adicién y aclaraciéon ante la
Superintendencia de Sociedades para que se ordenara la suspension del proceso
ejecutivo que cursaba ante el Juzgado Catorce (14) Civil del Circuito de Bogota, dada
la repercusion que tenia para dejar de considerar esta una obligacion contingente y
pasara a ser cierta.

20. El 30 de enero de 2019 el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota
confirmé el auto del Juzgado 14 Civil del Circuito con el que negd el decreto de
suspension del proceso, presentada por Puerta de Rosales S.A., por lo que se
presentd el recurso de suplica, que se resolvié negativamente el 20 de febrero de
2020, con lo que se acredita que se agotaron todos los mecanismos ordinarios al
alcance de la aqui accionante para que se decretara la suspension del proceso
ejecutivo con ocasion del proceso de reorganizacion al que se sometio.

21. El 1 de marzo de 2019 el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
confirmé la sentencia emitida en primer grado dentro del proceso ejecutivo
hipotecario.

22. El 26 de agosto de 2019 la Superintendencia de Sociedades negb la solicitud de
adicion y aclaracion que se elevoé para que se ordenara suspender el proceso
ejecutivo contra Accidn Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera del fideicomiso Lote
Proyecto Uraku Suites, y aplazd el importante analisis de la coligacién de contratos,
pues sostuvo que: ‘

En todo caso, el Despacho advierte que la aplicacion de la teoria de contratos coligados
podria ser objeto de pronunciamiento mas adelante, pero para tales efectos debe seguirse
el curso correspondiente con el fin de permitir el ejercicio de los derechos procesales y
sustanciales de los interesados.

23. Contra dicha decision Puerta de Rosales S.A. — En Reorganizacion presentd
recurso de reposicion, el cual se resolvid el 3 de febrero de 2020, sin revocar el auto
reprochado, y en el que se indico por la Superintendencia de Sociedades:




Ademés, resulta improcedente la pretension del recurrente de aplicar los efectos del inicio
del proceso de reorganizacion que se predican unicamente respecto del concursado y sus
acreedores, a un tercero, en este caso al patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso
Lote Proyecto Uraku Suites cuyo vocero es Accién Fiduciaria S.A., que dicho sea de paso,
no ha solicitado su admisién a proceso de insolvencia. En esa medida, mal pueden
aplicarsele los efectos derivados del inicio de un proceso de admision a quien no es sujeto
del mismo. ’
Tampoco es posible ordenar la_suspensién o remision de un proceso en el que fiqura
como_demandado el _patrimonio_auténomo y no la sociedad concursada, pues basta
sefialar lo advertido en los articulos 19.9 y 20 del régimen de insolvencia para establecer
que tal actuacién procede sblo respecto de los procesos de ejecucién o restitucion que se
adelanten contra el deudor admitido a reorganizacién, proceso que no tramita el referido
patrimonio auténomo. (Subraya fuera de texto)

24. Como la suspensién del proceso ejecutivo no tuvo lugar, el mismo sigui6 su
curso, por lo que la ejecutante presenté liquidacién del crédito en la que aplicé
intereses a la tasa maxima legal a cargo de la ejecutada (Fideicomiso Lote Proyecto
Uraku Suites), con intereses de mora liquidados a la tasa maxima legal.

25. La Superintendencia de Sociedades al omitir la coligacion de los contratos
mencionados, permite que dentro del proceso ejecutivo hipotecario se realice el
remate de los inmuebles aportados por Puerta de Rosales S.A. al patrimonio
auténomo, lo que crea un obstaculo insuperable para Puerta de Rosales S.A., en su
intencién de normalizar sus créditos y atender todas sus obligaciones, sobre la base
de que con la puesta en marcha de la operacion hotelera se recaudaria el dinero
necesario para que le paguen el precio de los inmuebles y asi obtener liquidez para
honrar sus acreencias y seguir siendo fuente de empleos directos e indirectos.

26. Supone lo precedente, que pasar por alto la probada coligacion de los contratos y
sus efectos juridicos frente al proceso de reorganizacién y al proceso ejecutivo
hipotecario, apareja la liquidacion judicial de la sociedad en reorganizacion.

27. Quedaron agotados todos los medios ordinarios al alcance de Puerta de Rosales
S.A. — En reorganizacién para que se ordene la suspension del proceso ejecutivo
hipotecario 20150071200, en tanto se solicité al interior de dicho tramite judicial y
ante el juez de la reorganizacion, y no fue posible, por lo que el perjuicio al derecho
fundamental al debido proceso esta consumado.

28. Notese sefior Magistrado, que en este caso, dadas las particulares
circunstancias, existe un vacio normativo, pues nada dice el legislador acerca del
tratamiento de las acreencias perseguidas judicialmente contra uno de los deudores
solidarios de la sociedad en reorganizacion, y menos cuando se trata de obligaciones
adquiridas en presencia de contratos coligados que tienen un unico fin y no pueden
ser vistos de forma separada o independiente, por lo que ante el desamparo al que
ha quedado sometida Puerta de Rosales S.A. — En Reorganizacion, sera el juez de




tutela quien supla el vacio normativo en favor de la igualdad de la accionante y de los
acreedores de la reorganizacion.

29. Lo anterior, por cuanto la Ley 1116 de 2006° tiene establecido que de no
presentarse o no confirmarse el acuerdo, uno de los efectos es que finalizan de pleno
derecho los encargos fiduciarios y los contratos de fiducia mercantil celebrados por el
deudor, con el fin de garantizar obligaciones propias o0 ajenas con su propio
patrimonio, ante lo que el juez debe ordenar la cancelaciéon de las garantias y las
obligaciones adquiridas por el patrimonio autébnomo seran tenidas como del
fideicomitente, lo que refleja efectivamente que Puerta de Rosales S.A. en
Reorganizacion pueda valerse de sus activos para satisfacer las acreencias que
tiene.

30. Ademas, debe tenerse presente, que la situacion que provoca el virus
denominado Covid-19, ha creado infinidad de perjuicios no sélo en el pais, sino en
todo el mundo, lo que, entre otras cosas, provoca la caida vertiginosa de la
economia, y de paso, la iliquidez de las empresas y a la vez la liquidacion de las
mismas, por lo que debe procurarse es salvar las fuentes de ingreso y de empleo,
para evitar una catastrofe social, lo que en este caso implica hacer una interpretacion
y concordancia normativa a favor de sacar adelante la sociedad comercial en
reorganizacion que esta en la busqueda de honrar sus obligaciones.

31. En sintesis:

° Articulo 38. Los efectos que producira la no presentacién o no confirmacién del acuerdo seran los siguientes:

1. Disolucién de la persona juridica.

2. Separacién de los administradores, quienes finalizardn sus funciones entregando la totalidad de los bienes y la contabilidad al
promotor, quien para los efectos de celebracién y culminacién del acuerdo de adjudicacion asumira la representacion legal de la
empresa, a partir de su inscripcién en el registro mercantil.

3. La culminacién de los contratos de tracto sucesivo, de cumplimiento diferido o de ejecucién instantanea, no necesarios para
la preservacion de los activos, asi como los contratos de fiducia mercantil o encargos fiduciarios, celebrados por el deudor en
calidad de constituyente, sobre bienes propios y para amparar obligaciones propias o ajenas, salvo autorizacién para continuar
su ejecucion, impartida por el juez del proceso.

4. La finalizacién de pleno derecho de los encargos fiduciarios y los contratos de fiducia mercantil celebrados por el deudor, con
el fin de garantizar obligaciones propias o ajenas con sus propios bienes. El juez del proceso ordenaré la cancelacion de los
certificados de garantia y la restitucién de los bienes que conforman el patrimonio auténomo. Serén tenidas como obligaciones
del fideicomitente las adquiridas por cuenta del patrimonio auténomo.

Tratandose de inmuebles, el juez comunicara la terminacion del contrato, mediante oficio al notario competente que conserve el
original de las escrituras pertinentes. La providencia respectiva serd inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos,
en la matricula correspondiente. El acto de restitucion de los bienes que conforman el patrimonio autbnomo sera considerado
sin cuantia, para efectos de derechos notariales, de registro y de timbre.

Los acreedores beneficiarios del patrimonio auténomo serén tratados como acreedores con garantia prendaria o hipotecaria, de
acuerdo con la naturaleza de los bienes fideicomitidos.

La restitucion de los activos que conforman el patrimonio auténomo implica que la masa de bienes pertenecientes al deudor,
responderd por las obligaciones a cargo del patrimonio auténomo de conformidad con las prelaciones de ley aplicables al
CONCUrso.

La fiduciaria entregaré los bienes al promotor dentro del plazo que el juez del concurso sefiale y no podré alegar en su favor
derecho de retencioén por concepto de comisiones, honorarios o remuneraciones derivadas del contrato.

PARAGRAFO. Lo previsto en el presente articulo no se aplicara respecto de cualquier tipo de acto o contrato que tenga por
objeto o como efecto la emisién de valores u otros derechos de naturaleza negociable en el mercado publico de valores de
Colombia o en el exterior, ni respecto de patrimonios auténomos constituidos para adelantar procesos de titularizacion a través
del mercado pablico de valores, ni de aquellos patrimonios auténomos que tengan fines de garantia que formen parte de la
estructura de la emision.



i) Puerta de Rosales S.A. en Reorganizacion aporté los inmuebles al
patrimonio auténomo Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites, para desarrollar el
proyecto inmobiliario hotelero, administrado por Alianza Fiduciaria S.A.

i) Para financiar el Proyecto, el patrimonio auténomo obtuvo un crédito
hipotecario, que se garantizé con los bienes aportados por la sociedad accionante y
el pagaré fue otorgado también por Puerta de Rosales S.A.

ii) Ante la imposibilidad de pagar el préstamo, se inicid la ejecucion
hipotecaria, en la que se solicitd, sin éxito, la vinculacion de Puerta de Rosales SA.,
dado que la inejecucion del proyecto la afecta directamente al impedirle recibir las
utilidades que debia reportar el proyecto.

iv) La expectativa de hacer viable la empresa se diluye con el remate de los
inmuebles, que componen su activo mas importante, lo que implica necesariamente
que se vaya a liquidacion y deje sin empleo a sus trabajadores.

v) Puerta de Rosales S.A. en reorganizacion cuenta con experiencia en el
mercado inmobiliario para hacer que el resultado del Proyecto hotelero rinda frutos
econdmicos y asi poder, no solo salvar la compaiiia, sino también servir de fuente de
empleos y tributos, por lo que es importante que se analice a fondo la situacion y se
decida en pro de la filosofia misma de la ley 1116 de 20086, es decir, procurar que la
empresa pueda normalizar su actividad comercial.

vi) Es evidente la coligacién de los negocios juridicos de fiducia mercantil, de
hipoteca, y el efecto tangible que tuvo su celebracion en el hecho de que Puerta de
Rosales S.A. tuviese que acudir al proceso de reorganizacion, por lo que no pueden
tramitarse de forma aislada el cobro hipotecario y la reorganizacion, ni pueden darse
privilegios al acreedor hipotecario respecto a los demas acreedores comparecientes
a la reorganizacion.

32. Por estas razones, es relevante sefialar que no hay otros mecanismos judiciales
ordinarios que puedan salvaguardar los derechos que estan gravemente
amenazados por la actuaciéon de la entidad accionada, en tanto de no intervenir el
Juez Constitucional, se impondra una carga econémica que legalmente no esta
obligada a soportar la sociedad en reorganizaciéon, que lo Unico que pretende es
satisfacer sus obligaciones y hacer viable el desarrolio de su objeto social.

Il Problema Juridico

De acuerdo con los hechos que fundan esta accion constitucional, se avista que el
interrogante a resolver es, ;debid suspenderse el proceso de ejecucion hipotecaria
seguido por el Banco Colpatria Multibanca Colpatria S.A. en contra del Fideicomiso
Lote Proyecto Uraku Suites, dado que el cobro surgié en virtud de obligaciones



adquiridas en presencia de contratos coligados que afectan directamente a la
Sociedad Puerta de Rosales S.A. — En Reorganizacién?

La respuesta al interrogante formulado es que si, pues debid ordenarse la
suspension del proceso ejecutivo como quiera que la hipoteca recayd sobre
inmuebles aportados al patrimonio auténomo por la accionante, y su remate supone
la inminente liquidacién de la empresa, por ende, ante la coligaciéon de los negocios
juridicos de fiducia mercantil y de hipoteca, al compartir un Unico propdsito, los
efectos de los mismos se extienden a Puerta de Rosales S.A. en reorganizacion,
motivo por el que no pueden llevarse por tramites independientes el cobro
hipotecario y la reorganizacién, en la medida en que los acreedores de la concursada
se ponen en condiciones de desigualdad.

. Derechos Fundamentales Vuinerados

Violacion a la Igualdad y al Debido Proceso, consagrados en los articulos 13 y 29
de la Constitucion Politica.

En este caso se consolid6 la violacion al derecho al debido proceso, pues pese a
estar acreditada la coligacion de contratos y de actos juridicos que entrelazé los
fideicomisos y la constitucién de la hipoteca cobrada ante el juzgado 14 Civil del
Circuito de Bogota se negé la suspension del proceso ejecutivo hipotecario seguido
contra el fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites como deudor solidario de la
sociedad en proceso de reorganizacion.

No existen razones para dispensar un trato diferente a Puerta de Rosales S.A. - En
Reorganizacién, respecto a las demas sociedades que se someten a dicho tramite y
tienen acreencias contingentes, pues, aunque es evidente el vacio normativo al
respecto, en el caso particular es claro que debié suspenderse el proceso ejecutivo y
aplicarse a la liquidacion del crédito las reglas acordadas o establecidas en el
proceso concursal, para no romper el equilibrio entre la totalidad de acreedores.

IV.  Peticién
Por lo anteriormente expuesto, solicito a ustedes H. Magistrados:

Tutelar los derechos fundamentales al Debido Proceso y a la igualdad de
Puerta de Rosales S.A. = En Reorganizacién y, en consecuencia, se suspenda el
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tramite del proceso ejecutivo que cursa bajo el radicado
11001310301420150071200, en especifico se ordene que no quede en firme la
liquidacidn del crédito alli presentada, hasta tanto no se resuelva en forma definitiva
el acuerdo de reorganizacién de la accionante.

V. Pruebas

Me permito solicitar como prueba de la presente accion de tutela lo siguiente:

Se ordene al Juzgado Catorce (14) Civil del Circuito remitir en calidad de préstamo el
expediente del proceso ejecutivo hipotecario que cursa bajo el
radicado11001310301420150071200.

Se ordene a la Superintendencia de Sociedades remitir en calidad de préstamo el
expediente del proceso de reorganizaciéon de Puerta de Rosales S.A. en
Reorganizacién.

Ademas, solicito se tengan como pruebas las siguientes documentales:

1. Copia de la solicitud de admision a reorganizacion de Puerta de Rosales S.A. -
en Reorganizacion.

2. Auto de admisién a reorganizacion.

3. Auto que negé la aclaraciéon y adicion del auto admisorio en el sentido de
ordenar la suspension del proceso ejecutivo hipotecario por fa coligacion de
contratos.

4. Copia de la escritura publica No. 1476 de 4 de abril de 2011, otorgado ante la
Notaria 47 del Circulo de Bogota, a través de la que se documenté la
transferencia del dominio de Puerta de Rosales S.A. a favor del Fideicomiso
Lote Proyecto Uraku Suites.

5. Copia de la escritura publica No. 4393 de 23 de noviembre de 2012, mediante
la que se constituyé la hipoteca abierta de mayor cuantia sobre los inmuebles
gue constituyen el patrimonio autdénomo Fideicomiso lote Poryecto Uraku
Suites.

6. Impresion del registro de actuaciones del proceso ejecutivo hipotecario
20150071200 obtenida de la pagina web de la Rama Judicial.

VL. ANEXOS

1. Certificado de existencia y representacion legal de Puerta de Rosales S.A. -
En Reorganizacién.

11



VIl. NOTIFICACIONES
Lg_mmm En la en la Calle 93 No. 16-08 oﬁuna 215 de Bogota. Correo

La parte accionada. Superintendencia de Sociedades, Avenida El Dorado No. 51-
80 de Bogota. Correo electronico: notificacionesjudiciales@supersociedades.gov.co.

Atentamente, /2
S~

2 A8.260 854«
Representante Legal Suplente de Puerta de Rosales S.A. - En reorganizacion.
Nit. 900.156.893-5
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Sede Virtual

cocm Camara de Comercio de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 20 de abril de 2020 Hora: 13:03:15
Recibo No. AA20338014
Valor: § 5,100

CcODIGO DE VERIFICACION A203380146A127

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATR{fCULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. SE HA EXTENDIDO LA FECHA LIMITE PARA RENOVAR LA MATRICULA
MERCANTIL HASTA EL 03 DE JULIO DE 2020.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: PUERTA DE ROSALES S A EN REORGANIZACION
Nit: 900.156.893-5
Domicilio principal: Bogotéd D.C.

MATRICULA

Matricula No. 01703956

Fecha de matricula: 16 de mayo de 2007
Ultimo afio renovado: 2019

Fecha de renovacioén: 29 de abril de 2019

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cr 8 No. 56 - 24 0Of 301
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico: geralpa_4@yahoo.com

Teléfono comercial 1: 3167527128

Teléfono comercial 2: 2124147

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccién para notificacién judicial: Cr 8 No. 56 - 24 Of 301
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdénico de notificacién: geralpa_ 4@yahoco.com
Teléfono para notificacién 1: 3167527128

Teléfono para notificacidn 2: 2124147

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
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Cémara de Comercic de Bogota
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 20 de abril de 2020 Hora: 13:03:15
Recibe Nc. AA20338014
valor: $ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION A203380146A127

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visvalice 1la
imagen g da al to de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
7 de noviembre de 2056.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto 1) La construccidén de toda clase de
bienes inmuebles vy finca raiz, como también la construccién de toda
clase de inmuebles destinados a lacios de hoteleria, 2 ) La ejecuciédn
de toda clase de negocios inmobiliarios, tales como la compra, venta,
arriendo permuta, comodate; 3) Comprar, vender, permutar, dar en
arrendamiento, negociar, gravar con prenda cualquier clase de bienes
muebles e inmuebles; 4) Adquirir, enajenar, gravar toda clase de
bienes muebles, derechos reales y personales; 5) Celebrar contratos y
afianzar, avalar, o en cualquier forma garantizar la celebracidén de
todo tipo de obligaciones propias o de terceros; 6) Participaren
cualquier forma asociativa, bien sea por acciones o cuotas de
participacién; 7) Fusionarse con cualquier ente social siempre y
cuando tenga como fin el desarrollo de actividades complementarias o
afines a las de 1la sociedad; 8) La prestacién de asesorias
relacionadas con la construccién; 9 ) La compra y conservacién de
toda clase de valores que le generen renta a la sociedad. En
desarrollo de su objeto la sociedad podré entre otras cosas, comprar,
vender, gravar, dar o recibir en arrendamiento toda clase de bienes,
celebrar toda clase de contratos bancarios, celebrar y ejecutar toda
clase de actos y ceontratos; gue sean necesarios o convenientes y
estén directamente relacionados con su objeto social.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
Valor : $20.000.000,00
No. de acciones :+ 20.000,00
Valor nominal :+ $1.000,00
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor : $10.000.000,00
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 20 de abril de 2020 Hora: 13:03:15
Recibe No. RA20338014
valor: $ 6,100

CcODIGO DE VERIFICACION A203380146A127

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
m.ccb.ozq.colcotdﬂcadouloet:onicu y digite el respectivo cédigo, para que visvalice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
jlimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 0002941 del 30 de abril de 2007 de Notaria
38 de Bogota D.C., inscrito en esta Camara de Comercio el 16 de mayo
de 2007, con el No. 01131307 del Libro IX, se constituyd la sociedad
de naturaleza Comercial denominada PUERTA DE ROSALES S A.

PROCESO DE REORGANIZACION EMPRESARIAL, ADJUDICACION O LIQUIDACION
JUDICIAL

Mediante Auto No. 400-012882 del 26 de septiembre de 2018 la
Superintendencia de Sociedades en virtud de la Ley 1116 de 2006
ordend la admisidén al proceso de reorganizacién de la sociedad de la
referencia, lo cual fue inscrito en esta Camara de Comercio el 4 de
Marzo de 2020 con el No. 00004529 del libro XIX.

Mediante Avisoc No. 415=000044 del 25 de febrero de 2020, la
Superintendencia de Sociedades en virtud de la Ley 1116 de 2006
ordendé inscribir el aviso por medio del cual se informd sobre la
expedicién de la providencia que decreta el inicio del proceso de
reorganizacién en la sociedad de la referencia, lo cual fue inscrito
en esta Camara de Comercio el 4 de Marzo de 2020 con el No. del libro
XIX.

Que en virtud de la Ley 1116 de 2006, mediante Auto No. 400-012882
del 26 de septiembre de 2018, inscrito el 4 de Marzo de 2020 bajo el
No. 00004529 del libro XIX, se nombré promotor (a) dentro del tréamite
de reorganizacidn empresarial de la sociedad de la referencia a:
Nombre: Carleos Fidalgo Moreno

Documento de Identificacién: c.cC. 162.088

Direccién del promotor: Carrera 8 No. 56-24 Ofc 301, en Bogota
Teléfono(s) y/o fax del promotor: 3482601 celular: 3102265165

Correo electrénico: cfidalgo2@gmail.com

Nominador: Superintendencia De Sociedades.

TERMINO DE DURACION
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No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La administracién inmediata de la compafiia, su representacién legal y
la gestién de los negocios sociales estara a cargo de un Gerente, el
Gerente serd reemplazado por un primer suplente. En defecto de este,
por un segundo suplente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Gerente es un mandatario con representacidn, investido de
funciones ejecutivas y administrativas y como tal, tiene a su cargo
la representacién legal de la compafiia, la gestidén comercial y
financiera, la responsabilidad de la accién administrativa, la
coordinacién y la supervisién general de la empresa, las cuales
cumplird con arreglo a las normas de estos estatutos y a las
disposiciones legales, y con sujecién a las ordenes e instrucciones
de 1la Junta Directiva. Adem&s de las funciones generales indicadas,
corresponde al Gerente: A) Ejecutar y hacer cunplir los acuerdos y
decisiones de la Asamblea General y de la Junta Directiva; B) Nombrar
y remover libremente a los empleados de la compafiia, excepto los que
le correspondan a otros o6rganos sociales; C) Citar a 1la Junta
Directiva cuando lo considere necesario o conveniente, y mantenerla
adecuada y oportunamente informada sobre la marcha de los negociocs
sociales; someter a su consideracién los balances de prueba y los
demas estados financieros destinados a la administracién y
suministrarle los informes que ella le solicite en relacidén con la
sociedad y con sus actividades; D) Presentar a la Asamblea General de
Accionistas, en su reunién ordinaria, el informe sobre la forma como
hava llevado a cabo su gestién;, vy las medidas cuya adopcidn
recomiende la Asamblea; E) Ejecutar todo acto o contrato sin
limitacién alguna de ninguna naturaleza. F) Las demas que les
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confieren estos estatutos o la ley.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Escritura Publica No. 0002941 del 30 de abril de 2007, de
Notaria 38 de Bogotd D.C., inscrita en esta Cémara de Comercio el 16
de mayo de 2007 con el No. 01131307 del Libro IX, se designé a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente Fidalgo Moreno Carlos C.C. No. 000000000162088
Mediante Acta No. 1 del 8 de marzo de 2019, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de marzo de 2019 con el No.
02441972 del Libro IX, se designé a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Suplente Del Sanchez De Fidalgo C.C. No. 000000038260544
Gerente Ingrid Rocio
ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Mediante Escritura Pablica No. 0002941 del 30 de abril de 2007, de

Notaria 38 de Bogot4d D.C., inscrita en esta Cémara de Comercio el 16
de mayo de 2007 con el No. 01131307 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Fidalgo Barcenas C.C. No. 000000019249371
Joaquin

Seqgundo Renglon Lascar Posada C.C. No. 000000051976771
Angelica
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Tercer Renglon Fidalgo Moreno Carlos C.C. No. 000000000162088

REVISORES FISCALES

Mediante Acta No. 2 del 23 de Jjulio de 2019, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 29 de agosto de
2019 con el No. 02500596 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Martinez Prieto C.C. No. 000000053931898
Nadya Mayerly

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Coédigo CIIU: 4380

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, quedan en firme dentrec
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Cémara de Comercio de Bogotéd, los sdbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de
Procedimiento Administrative y de los Contencioso Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre Planeacién Distrital son informativos:
Fecha de envio de informacién a Planeacién Distrital : 5 de marzo de
2020.
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ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién,
Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMIMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

R R R R R R R R R R R O R R R R

Este certificade refleja la situacidn Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

etk e e A ek e e ok e e e e e e ke e e e e ke e e e o e ke o ok e o o N R R e e R e ke e ke e e ok e e e ke Rk o e e e e o b

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

et e R ok b ke ok o e e ok e e ke e ek e ek ke e e e b e e e R o ok e ke ek ke ok e ke ke ke ke ke ke e ok ke ke ke ek e e ek ke e

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1985 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol
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Bogota D.C., veintitrés (23) de abril de 2020.

Sefores

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
Honorable Magistrado(a)

Sala Civil - Reparto

E.S.D.

Accionante: Puerta de Rosales S.A. - En Reorganizacién

Accionado: Superintendencia de Sociedades - Delegatura de
Procedimientos de Insolvencia.

Asunto: Accion de Tutela

Ingrid Rocio Sanchez de Fidalgo, mayor de edad, domiciliada en Bogota,
identificada con cédula de ciudadania No. 38.260.544, en mi calidad de
Representante Legal Suplente de la sociedad Puerta de Rosales S.A. - En
Reorganizacién, sociedad legalmente constituida, domiciliada en la ciudad de
Bogota, identificada con el NIT. 900.156.893-5, todo lo cual consta en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
manifiesto que de conformidad con el articulo 86 de la Constitucién Politica y sus
Decretos Reglamentarios, interpongo Accién de Tutela en contra la Delegatura de
Procedimientos de Insolvencia de la Superintendencia de Sociedades, con el
objeto de que se ampare el derecho fundamental al Debido Proceso de la sociedad
que represento.

l. Hechos

1. Puerta de Rosales S.A., se constituyé mediante escritura publica No. 0002942 de
30 de abril de 2007, otorgada ante la Notaria 38 del Circulo de Bogota, inscrita en la
Camara de Comercio de Bogota el 16 de abril del mismo afio, bajo el numero
01131307 del Libro 1X, matricula mercantil 01703956.

2. La sociedad tiene como objeto social: 1) La construccion de toda clase de bienes
inmuebles y finca raiz, como también la construccion de toda clase de inmuebles
destinados a la hoteleria, 2) La ejecucion de toda clase de negocios inmobiliarios,
tales como la compra, venta, arriendo, permuta, comodato; 3) Comprar, vender,
permutar, dar en arrendamiento, negociar, gravar con prenda cualquier clase de
bienes muebles, derechos reales y personales, etc.

3. El 23 de marzo de 2011 Seteyco S.A., en calidad de Fideicomitente A’
Inversiones Cafi S.A., en calidad de fideicomitente Bz, Puerta de Rosales, en calidad

' “PRIMERA. DEFINICIONES: (...) 1.4. FIDEICOMITENTES A Y B: Son las sociedades identificadas al inicio del presente
contrato, quienes desarrollarén bajo su propia cuenta, riesgo, responsabilidad y autonomla técnica, juridica, administrativa y
financiera el proyecto inmobilianio sobre L OS INMUEBLES que més adelante se determinan

1




Rama Judicial Del Poder Piblico

JUZGADO VEINTITRES (23) CIVIL MUNIC{E@L DE ORALIDAD
Bogota D.C., 90 e

DESPACHO COMISORIO No. 110014003023201900289 00

En atencién al anterior informe secretarial y en razon a que obra
en el plenario el documento requerido por el Despacho (fls. 72 a 102),
en aras de reanudar la diligencia adelantada el doce (12) de julio de

dos mil diecinueve (2019), se seriala el dia_ll _ del mes de
£del afio 2019 a la hora de las __7:30 8+l a fin de a

fin de continuar con diligencia de secuestro del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1928948.

Para el efecto, comuniquese de la presente determinaciéon al
secuestre  designado por el Juzgado Comitente, esto es,
ADMINISTRACIONES PACHECO S.A.S. LIBRENSE TELEGRAMAS.

Cumplida la comision devuélvase al comitente.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

CLAUDJA RODRI GUEZ LTRAN

JUEZ

JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
BOGOTAD.C. - SECRETARIA
Notificac\dn por Estado

La providencia aqte

erfor enot'ﬁc&' Eorﬁifa?mgh

VAR &Lgb’gﬂ';\ 2019
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Yt s
; 70v1‘ ~ NOTAR!A CUARENTA Y SIETE (47)
B o oo DEL CIRCULO DE BOGOTA D. C.

fECHA DE OTORGAMIENTO: CUATRO (04) DE ABRIL DE DOS

il ONCE (2011). swreemsssseeccaaceese )

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50 C-1580435 y 50C-585378 --
cODIGO(S) CATASTRAL(ES): AAA0183JWFZ y AAAOOBSMJNN -
UBICACION DEL INMUEBLE: ---seeeemmmmmme e oo
CIUDAD: BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
URBANO: (X) -----nsmmmmemen U1 VR () Y —
NOMBRE O DIRECCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): DOS (2)
LOTES DE TERRENO, DISTINGUIDOS EN LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA CON EL NUMERO DOS SIETE DOS
(2-72) DE LA CALLE 65 BIS EL PRIMERO Y CON EL NUMERO
DOS CINCO DOS (2-52) DE LA CALLE 65 BIS EL SEGUNDO,
UBICADOS EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. =-seemmmmsnmmsmmmrennnnan

----------------- DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA -----smemsnoenmee-
NATURALEZA DEL ACTO ----ememrmmmmmmmmmmmmaeenee VALOR ACTO.
CODIGO  ESPECIFICACIONES PESOS

164 TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL -------
...................................... - --$12.854.800.00 --
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION
FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES del cual es
vocera ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.NIT  805.012.921-0

PUERTA DE ROSALES S.A.--sscrrsmsssassmanmmnases NIT 900.156.893-5
CARLOS FIDALGO MORENO --esnnsmnsmmsmmsssmsssnssmen== C.C. 162.088
g

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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G Opldeler
NOTARIO
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los CUATRO (04) dias de ABRIL de dos mil once
(2011), ante mi, PILAR CUBIDES TERREROS, NOTARIA CUARENTA Y

SIETE (47) ENCARGADA DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C., se otorga la
presente escritura pablica, que se consigna en los siguientes términos:

COMPARECIERON CON MINUTA: CARLOS FIDALGO MORENO,

ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania No. 162.088 de Bogota

D.C., quien obra en nombre y representacion legal de |a Sociedad
PUERTA DE ROSALES S.A., en su calidad de Gerente, sociedad

con domicilio en Bogota D.C., constituida por Escritura Plblica

No. 0002941 del 30 de abril de 2007, Notaria Tre

inta y Ocho de
Bogota D.C.,

inscrita en la Camara de Comercio el 16 de mayo del
mismo afio, bajo el nimero 01131307 del L

ibro 1X, Matricula
Mercantil No. 01703956;

todo lo cual consta en el certificado
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd D.C. Sede
Chapinero, quien en adelante Y para todos los efec
contrato  se

tos del presente
EL FIDEICOMITENTE: MONICA

de edad, domiciliada y residente en
, identificada con |a cédula de ciudadania
edida en Suba (Bogota D.C.) quien actua
€n su condicién de apoderado especial de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida

mediante escritura publica nimero un mi tres
seis (

denominara
GUTIERREZ SUAREZ, mayor

la ciudad de Bogota D.C.
nimero 35'510.055, exp

cientos setenta y
1376) del diecinueve (19) de febrero d

noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaria
Circulo de Cali,

€& mil novecientos

Décima (10a.) del
inscrita en el Registro Mercantil que lleva la

cio de Bogota Sede Norte el 7 de julio de 2009
01310468 del libro

l\

Céamara de Comer

bajo el numerq

IX matricula mercantil de
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RILARDC Cunios STE
= f
NOTARIO 47 REROS

01908951 del 30 de junio de 2009 autorizada

para funcionar por la Superintendencia

Bancaria hoy Superintendencia Financiera de
Colombia mediante resoluciéon No. 1017 del 19

de marzo de 1
- .992, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y

representaciaon
al expedido por la Camara de Comercio de Bogota y

led
penmendenma Financiera de Colombia, al igual que en el poder

la

conte"'do en la escritura puablica nimero trescientos ochenta (380)
gel diecinueve (19) de febrero del afio dos mil nueve (2009)
otorgada en la Notaria Cuarenta y dos (42) del Circulo de Bogota,
sociedad que en adelante y para los efectos del presente contrato

o denominaré ACCION o LA FIDUCIARIA y que comparece en
el presente acto Unica y exclusivamente en calidad de vocera del
FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES constituido
mediante contrato de fiducia mercantil que consta en documento
privado de fecha de fecha 23 de marzo de 2011, que para los
efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMISO o
PATRIMONIO AUTONOMO; manifestaron que han decidido
celebrar el presente acto, de acuerdo con las clausulas contenidas
en esta ESCritura: =--mcmmmmmm e s
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: EL FIDEICOMITENTE transfiere
a titulo de FIDUCIA MERCANTIL a favor del FIDEICOMISO LOTE
PROYECTO URAKU SUITES, cuya vocera es ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., patrimonio auténomo que bajo el mismo titulo
adquiere y recibe, real y materialmente, el derecho de dominio y
posesion que le corresponde sobre el(los) siguiente(s) bien(s)
TT S P L

Dos lotes de terreno, el primero con un area de mil setecientos
treinta y ocho metros cuadrados (1.738 M2), zona oeste; y otro de
trescientos siete punto ochenta y dos metros cuadrados (307.80
M2), zona eeste, ubicados en la ciudad de Bogota D.C,
distinguidos en la actual nomenclatura urbana con el numero dos

siete dos (2-72) de Ia calle 65 Bis el primero y con el nimero dos

—

USUARIO
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL
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[ S o s e . i

hayan
cinco dos (2-52) de la calle 65 Bis el segundo, los cuales se hay

: . S msemmmenn
comprendidos dentro de los siguientes linderos particulare

. C-
LINDEROS INMUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA No. 50
585378: --.......

ZONA OESTE- lote con un 4rea de MIL SETECIENTOS TREINTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (1.738 M2), cuyos linderos son: -----
POR EL SUR: Puntos FM1 en linea recta y longitud de treinta y
Nueve punto sesenta y ocho metros (39.68 mts) colindando con la
calle sesenta y cinco Bis (antes calle 65 A);----m==mmmmmmmmmmm e
POR EL ESTE: Puntos F-G-A en linea recta y longitudes parciales
de treinta y siete punto noventa y tres metros (37.93 mts) y cinco

Punto noventa y cuatro metros (5.94 mts) con la futura carrera
tercera B (Cra 3B);

- -
---------------------------------

POR EL NORTE: Puntos AM21-M22-M23-M24-M25- en linea recta
Y quebrada y en longitudes parciales de dieciséis punto catorce
metros (16.14 mts), uno punto once metros (1.11 mts), diecisiete
Punto diez metros (17.10 mts), cero punto setenta y ocho metros
(0.78 mts) y seis punto cuarenta metros (6.40 mts) colinda con |a
calle sesenta y seis Bis (calle 66 Bis) namero 4-11,4-13,4-17 4-31
y carrera 4A nimero 65 -82);

POR EL OESTE: Del punto M veinticinco (M-25) al punto M (27),
en linea recta y en una longitud de once punto on

ce metros (11.11
mts) con el edificio de |a carrera cuarta A (

cra 4?) nimero sesenta

, en linea recta, en una extensio

setenta y nueve metros (31,79 mts) ¢
Granada.

--------------------------------

------------------------
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RICARDO Clivinee Ten:
-- TEZERZROS

ey
TN g ey
"‘f.#-f.‘

R

hasta el punto M diez (M10), con la

numero dos cuarenta y seis (2-46) de la Z::a
sfasenta cinco Bis (cll.65 Bis) antes sesenta \
cinco A (656%) de la propiedad de la familiz
Zalamea, para continuar et alinea hacia el

»rc RRERO Norte hasta
a-w“;-\::l'l,‘?‘.r-'..‘,:T f‘.,.-» g el pun‘o C en una extension de
b unto cuarenta y cuatro metros (28.44 mts) con el lote

d de los herederos de Pedro José Diaz Garavito. ---

.eda
nto C, en direcciéon este oeste, al B en una
i

- ge proP!
NoRTE: Del pu

| jongitud de tres punto ochenta y siete metros (3.87 mts) con el
| !
¥ o dos cuarenta y uno (2-41) de la calle sesenta yé

| 66 Bis) antes sesenta y seis (66). ~---=---=smmomomomomemms
TE Del punto B en direcciéon norte sur hasta el punto E
da, en una longitud de cuarenta y cuatro punto

etros (44.36 mts), con el predio de la futura carrera

seis BIS (Cl

pOR EL ES

punto de parti

treinta ¥y seis m
rercera (3%)-
| pARAGRAFO PRIMER
abida ¥ linderos, la trans
fectua(n) como cuerpo cierto. La tr
instrumento, comprende

existentes y las

: . ferencia de(l)(los) inmueble(s) objeto de
esta Escritura sé € ansferencia
mediante el presente
ciones, mejoras e instalaciones

sobre el(los) inmueble(s) en
os muebles que por

que se efectua

todas las edifica
evantarse e integrarse

mo se extiende a todos aquell
bles de acuerdo con la ley. lt

inmueble(s) cuya |
strumento fue(ron)
pra efectuada a«i

que llegaren al

el futuro. Asi mis
enes se reputen inmue

NDA: TRADICION. El(los)
za mediante el presente in

DEICOMITENTE, por com
con NIT No. 860.075.750-8.

de abril de 2008 de 1a
8 de abril de

accesién a los bi
CLAUSULA SEGU
transferencia se real
adquirido(s) por EL Fl

ULTRA CONSTRUCCIONES S.A.
o. 806 del 1

ente registrada el

mediante escritura publica N
! Notaria 33 de Bogota, debidam

DY SANEAM!ENTO.- EL
nmueble(s) transferido(s)
on) de su exclusiva

CLAUSULA TERCERA!: LIBERTA

FIDEICOMITENTE garantiza que el(10s) |

instrumento, es(s

1} m H
ediante el presente
B

L USUARIO

—
NO TIENE cOoSsTO PARA E

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL

Fy
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propiedad y se obliga(n) al saneamiento de(l)(los) inmueble(s) en
los casos seiialados en la ley y respondera frente al FIDEICOMISO
y @ terceros por estos CoNCeptos. =----em-rmmmmmmmssccmmmmmmmeeee
EL FIDEICOMITENTE transfiere(n) el(los) inmueble(s) libre(s) de
censos, arrendamientos por escritura publica, embargo judicial,
Pleito pendiente, registro por demanda civil, gravamenes y sin que
pese sobre su dominio condicién resolutoria, ni patrimonio de
familia, y se obliga al saneamiento para el caso de eviccion y
vicios redhibitorios en los términos de ley; de igual forma debera
comprometerse a entregar su tenencia libre de cualquier
perturbacién que comprometa la ejecucion de las actividades
necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato de fiducia
e
Quedara LA FIDUCIARIA relevada expresamente de la obligacion
de responder del saneamiento, al proceder a la transferencia de
los  bienes del FIDEICOMISO,  haciendo suyas  EL
FIDEICOMITENTE, todas las obligaciones que por dichos
conceptos se deriven, y autorizando a LA FIDUCIARIA con la
suscripcion de este documento, a incluir en la escritura publica
mediante la cual efectie la transferencia del dominio, la obligacion
de EL FIDEICOMITENTE de salir al saneamiento en los términos
del contrato de fiducia Mercantil, =eeeeeee
CLAUSULA CUARTA: IMPUESTOS Y SERVICIOS.
FIDEICOMITENTE manifiesta que el(los)

encuentra(n) en paz y a salvo por todo conce
impuestos,

EL
inmueble(s) se
pto en cuanto a
tasas, contribuciones y servicios causados hasta Ia
fecha de la firma de este instrumento. Seran cargo de EL
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO o del tercero a quien éstos

designen, todos los impuestos y gastos de los aqui mencionados
Causados con posterioridad a la fecha de esta Escri

tura Publica,
responsabilizandose de

los mismos, en cumplimiento de |o
establecido en e| Contrato de Fiducia Mercantil antes descrito, -----

CLAUSULA QUINTA:  ENTREGA. Ep la  fecha EL
FIDEICOMITENTE ha hecho entrega real y material de(l)(los)

—




I ity
L
A
e, MUEBLE(S) al FID
N\ EICOMISO .
decl i '
Fl:::l\r::ibldo a su entera satisfa:;l:: LI:
procedera IA como vocera del FIDEICOM.ISO
era a entregar la custodia y te )
poge(l)(los)  inmueble(s) - que mediantenenc;a
esie

FAOTARIC 41 do
. cumento se transfiere(n), en los té
to de fiducia mercantil, ------- rminos

\\--- ~7."~.-_-\,.‘.,_;,~£
o7 SufiDES TERR

cLAUsULA SEXTA: DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

EL F]DElCOMlTENTE declara, bajo la gravedad del juramento
. que

la transferencia de(l)(los) inmueble(s) que se realiza mediante el
nte e

resente instrumento publico, la efectua en forma licita y de buen
a

fe. lgualmente EL FIDEICOMITENTE declara(n) bajo la gravedad

de juramento. q
provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de

ue el(los) inmueble(s) que transfiere(n) a titulo de

fiducia, no
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley

190/95, 333/96 y 365/97, ni han sido utilizados por EL

FIDEICOMITENTE, sus socios, dependientes, arrendatarios, etc.

como medio © instrumento nec
mencionadas nOrmas, ---s-======"""TT

esario para la realizacion de las

conductas tipificadas en las
CLAUSULA SEPTIMA. La presente transferencia de dominio se

torna firme € irresoluble, 1as partes renuncian reciprocamente a

cualquier condicion resolutoria que pudiere generar el presente

acuerdo;, en el mismo sentido EL FIDEICOMITENTE renuncia

r cualquier requer
ON SOCIEDAD FIDUCIARI
cera del FIDE!COMISO con oca

--------------------------------

desde ya @ realiza

en contra de ACCI
sion de la

nombre o como VO
ia de dominio.

Los gastos que se
te escritura publica, s€

--------

presente transferenc

CLAUSULA OCTAVA.-
gistro de la presen

-----------------

generen con ocasion

del otorgamiento y ré
asumiran por EL FIDEICOMITENTE.

VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DED
y LIQUIDACION DEL \MPUESTO DE ANO

SENEFIGENCIA — Para efectos d¢ deter
liquidacion de los derechos notariales, de! impuesto de regls

TACION Y REGISTRO -

minar la base para la

tro y

R PARA EL USUARIO
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL pROTOCOLO NOTARIAL - NO TIENE COSTO

imiento judicial 0 extrajudicial |

A S.A. en su propio |

]

ERECHOS NOTARIALES '
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anotacioén y de los derechos registrales, se tendran en cuenta las
disposiciones legales o reglamentarias vigentes, asi: --=-==s-x=ssesesnn
a) Para la liquidacién del Impuesto de Registro y Anotacion
generado por el otorgamiento de la presente escritura, segin lo
establecido en el Decreto 650 de 1.995, se tendra como base para
determinar el impuesto mencionado, el valor de la comision
pactada que es de DOCE MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS PESOS
($12.854.800%), vooeeoecemimeci i neeemaeeeeeseestemmamem e

b)  Para la liquidacién de los derechos notariales generados por
el otorgamiento y autorizacién de la presente escritura, se tendra
én cuenta lo establecido en el Decreto 1681 del 1996 y en la
Resolucién 1301 del 17 de diciembre de 2009 expedida por la
Superintendencia de Notariado y Registro y las normas que las
modifiquen o adicionen, tomandose como base de liguidacién el
avalio catastral de los inmuebles objeto de este instrumento
publico, en este caso es la suma de DOS MIL DOSCIENTOS
DOCE MILLONES SEISCIENTOS NUEVE MIL PESOS
($2.212.609.000=).
c) Para la liquidacién de los derechos registrales derivados de
la presente escritura se tendra en cuenta lo establecido en el
Decreto 2280 del 23 de junio de 2008 y en la Resolucion 0035 del
9 de enero de 2009 expedida por la Superintendencia de Notariado

y Registro y las normas que los modifiquen o adicionen,
toméndose como base de liquidacién el avalto catastral de los
inmuebles transferidos, en este caso es la suma de DOS MIL

DOSCIENTOS DOCE MILLONES SEISCIENTOS NUEVE MIL
PESOS ($2.212.609.000=), ---

................................................
.....................................

NOTA 1: EL(LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta(n)
expresamente para efectos propios de la ley de extinciéon de
dominio o aquellas normas que las adicionen,

modifiquen o
reformen, que él (los) bien (es) materia objeto

del presente




RICARDS ;Pfgtzq
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I
e

roviene igi
p > N 0 se originan en el ejercici
actividades licitas, e

-
-
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NOTA 2: CONSTANCIA DE
INTERESADO(A)(S) Y ADVERETLEN(;A:(LS:&
NOTARIO. EL (LA)(LOS
OMPAREC|ENTE(S) hace(n) constar que ha(n) verific d)
o jadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(:s;)
o1(105) numero(s) d.e su(s) documento(s) de identidad; declara(n;
08 10da(s) la(s) informacion(es) consignada(s) en la presente
es(son) correcta(s), en consecuencia, asume(n) la
responsabi“dad que se derive de cualquier inexactitud en los
0S: cualquier aclaracion a la presente escritura, implica el
nto de una nueva escritura publica de aclaracion, cuyos
an asumidos Gnica y exclusivamente por EL (LA)(LOS)

escriturd

mism
otorgamie
costos ser

coMpARECIENTE(S)- memmenmmmssssssssssemssamesmssssesseRsmasaces
NOTA 3: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia

que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la |

dos (2) meses contados a partir de la fecha de
pena de incurrir, vencido dicho término, en una

iermino legal de
otorgamiento. SO
sancion de interés de mora por mes o fraccion liquidados sobre el
valor de impuesto de Registro y Anotacién (Beneficencia). -====-=-=
NOTA 4: COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia

que se cumplié con [0 dispuesto al respecto por las disposiciones

gentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes
el cumplimiento de las obligaciones
Decreto novecientos treinta y nueve
de mil novecientos noventa y

legales Vi
| comprobantes que acreditan
tributarias. De acuerdo con el
(939) del treinta (30) de diciembre
CULT (1994); —mrm —ommmemremmseT=sos= T
1. FORMULARIO NUMERO 101010001668061
UNIFICADO ARO GRAVABLE DE 2011, -----rrr
AUTOADHESIVO NUMERO: 13135010246786 ----=--=""""T
DIRECCION. CL 63 BIS 2 = 52, —-esrerrrr=r==- T
MATRICULA INMOBILIARIA 1580435
CEDULA CATASTRAL: 008204118000000

------------
-----------------------

0000 ------s===r==" T

.....................

AUTOAVALUO § 144.144.000
4144.000. -
l\ RIAL NO TIENE cOSTO PARA EL USUARIO

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTA

i
|
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p;esente Escritura Publica ante la Oficina competente, dentro del i
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2. EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SEGUN
CERTIFICADO NUMERO 820045 HACE CONSTAR QUE EL
PREDIO CL 65 BIS 2 52 MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
1580435 CEDULA CATASTRAL NUMERO 008204118200000000
NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR
CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION. ------sseeemmn-
FECHA DE EXPEDICION 29 DE MARZO DE 2.011. -=-----mmemmmmnee-
VALIDO HASTA: 28 DE ABRIL DE 2.011, =--seesmmmmmsmmnmmmemmmnnnen
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BANCO: BBV A~ e e
4. EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SEGUN
CERTIFICADO NUMERO 820045 HACE CONSTAR QUE EL
PREDIO CL 65 BIS 2 52 MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
1580435 CEDULA CATASTRAL NUMERO 008204118200000000
NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR
CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION. ---eemeeeeeeen
FECHA DE EXPEDICION 29 DE MARZO DE 2.011. ~=--emmmmoemeeees
VALIDO HASTA: 28 DE ABRIL DE 2,011, ~—ecmmememe
5. “Se protocoliza estado de cuenta de impuesto predial de los
ultimos cinco (5) afos, de conformidad con el articulo §0 de la ley
1430 de 2010 y el articulo 11 del Acuerdo Distrital 469 del 2011". -
CLAUSULA ADICIONAL: Bajo la gravedad del juramento la parte
vendedora manifiesta que el inmueble objeto de esta venta, no

tiene pleitos pendientes en la jurisdiccion coactiva por concepto
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SEDE CHAPINERO

18 DE FEBRERO DE 2011 HORA 10:02:48

'SR SE S 2 T T T L I

STENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DB

E EAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDA .
: oNES DEL REGISTRO MERCANTIL S MATRICULAS E

| W
gect CERTIFICA:
, pUERTA DE ROSALES S A
“’”Im,, ; 9001568935
e Io H BOGOIA D.C.
pow1 T CERTIFICA:
cuLh NO: 01703956 DEL 16 DE MAYO DE 2007
j TRl CERTIFICA:
" gBOCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 8 NO. 56-24 OF 302
~ A D.C.

D

,WCIPIO $

meoﬂ COMERCIAL : CR '8 NO. 56-24 OF 302
. BOGOTA D.C.

nmncIPIO

| CERTIFICA:

! d;}:STITUCION . QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0002941 DB KOTARIA
! p.C. DEL 30 DE ABRIL DE 2007 , INSCRITA EL 16 DE

131307 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO

MAYO pB 2007 BAJO EL NUMERO 01
PUERTA DE ROSALES SA

COMERCIAL DENOMINADA:

LA SOCIEDAD
CERTIFICA:
T { . QUE LA SOCIEDAD NO SR HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL
| 7 DB NOVIEMERB DE 2056 . :
i ' CERTIFICA:

SOCIAL : msocmmmnmommn
D CLASE DE BIENES INMUEBLES Y PINCA RAIZ, COMO TAMBIEN LA
COUSTRUCCION DE TODA CLASE DE INMUEBLES DESTINADOS A LACIOS DE
JOTELERIA, 2 ) IA EJECUCION DE mv;m Acmss pE  NEGOCIOS

TMOBILTARIOS, TALBS COMO LA COMPRA, ,

COMODATO; 3) COMPRAR, VENDER, PERMUTAR, DAR EN ARRENDAMIENTO,
AR CON PRENDA CUALQUIER CLASE DE BIENES MUEBLES
INMUEBLES; 4) ADQUIRIR, ENAJENAR, GRAVAR TODA CLASE DE BIENES
REALES Y PERSONALES: 5) CSLEBRAR CONTRATOS Y
FO LA CELEBRACION

APIANZAR, AVALAR, O EN CUALQUIER 1ZAR

DE TODO TIPO DE O LIGACIONES PROPIAS O DE TERCEROS; 6) Eﬁiﬁ‘pﬁ

ASOCTATIVA, BIEN SEA POR ACCIONES m?. oo

PARTICTPACION; 7) FUSIONARSE CON gx e SOCTAD STENE

cxNDo  TENGA coMo FIN gL,  DESARROLIO DE pares
LAS DE LA GOCIEDAD; 8) LA PRBST

' g ) LA COMPRA Y

i
!
f

| COMPLEMENTARIAS O AFINES A CTON
DE ASBSORIAS RELACIONADAS CON CONSTRUZ 1B G RENTA A LA
CONSERVACION DE TODA CLASE DE VALORES QUB B o oonp PODRA ENTEC
SOCIEDAD. EN DESARROLLO DE SU OBJETO LA f,n o ReCIBIR BN
ER GRAVARI CLASE DB

OTRAS COSAS, COMPRAR, VENDER/ [gBRAR TODA
ARRmmm:mpé TODA CLASE DE prEnes, CE cmS? pg AcToS Y
CONTRATOS BANCARIOS, CBLEBRAR ¥ EJECUTAR TODA

~“-“——‘—-' —__-‘__"-—.—’-/

e o comcro s (] (4 lﬁl b

|
R030552314 PAGINA: 1 db ; AR, 200
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CONTRANS,QUBSEAN NECESARIOS O CONVENIENTES Y ESTEN
mﬂmﬁomes—een

r—-nmxer ~SU-OBIETO-SOCTAL- "
CERTIFICA:
CAPITAL:
** CAPITAL AUTORIZADO #+ .
VALOR

:$20,000,000.00
NO. DE ACCIONES: 20, 000.00
VALOR NOMINAL :$1,000.00

** CAPITAL SUSCRITO *+
VALOR :$10, 000, 000,00
NO. DE ACCIONES:10, 000,00
VALOR NOMINAL :$1,000.00

** CAPITAL PAGADO #+
VALOR :$10, 000, 000.00
NO. DE ACCIONES:10,000.00
VALOR NOMINAL :$1,000.00

CERTIFICA:
** JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (BES) #+
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0002941 DE NOTARIA 38 DE BOGOTA
D.C. DEL 30 DE ABRIL DB 2007 , INSCRITA EL 16 DE MAYO DE 2007

BAJO EL NUMERO 01131307 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO (8) :
NOMBRE

IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON

FIDALGO BARCENAS JOAQUIN C.C.00019249371
SEGUNDO RENGLON .

LASCAR POSADA ANGELICA v : : C.C.00051976771
TERCER RENGLON :

FIDALGO MORENO CARLOS C.C.00000162088

CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS : #+
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0002941 DE NOTARIA 38 DE BOGOTA
D.C. DEL 30 DE ABRIL DE 2007 + INSCRITA EL 16 DE MAYO DE 2007
BAJO EL NUMERO 01131307 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE
FIDALGO MORENO CARLOS
SUPLENTE DEL GERENTE
FIDALGO BARCENAS JOAQUIN

C.C.00000162088

C.C.00019249371
CERTIPICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL : EL GERENTE ES UN MANDATARIO
CON REPRESENTACION, INVESTIDO DE  FUNCIONES EJECUTIVAS Y
ADMINISTRATIVAS Y COMO TAL, TIENE A SU CARGO 1A REPRESENTACION
LEGAL DE LA COMPANIA, LA GESTION COMERCIAL Y FINANCIERA
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* " "CAMARA DE ‘COMERCIO DE BOGOTA -
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SEDE CHAPINERO

HORA 10:02:48

R030552314

1

|

i 18 DE FEBRERO DE 2011
l PAGINA: 2 de 2
f
|

ﬁﬁt'ﬁ"*..f"“ﬁ'.'.i"
BREMENTE A LOS EMPLEADOS DE
- REMOVER LI LA COMPANIA
- :os QUE LE CORRESPONDAN A OTROS ORGANOS SOCIALES; © )
| NOhgpTO JUNTA DIRECTIVA CUANDO LO CONSIDERE NECESARIO O

cIThR A LA , Y MANTENERLA ADECUADA Y OPORTUNAMENTE INFORMADA
coNVBNIBHTBMARm DE LOS NEGOCIOS SOCIALES; SOMETER A  SU
GRACION 1OS BALANCES DE PRUEBBA Y LOS DEMAS ESTADOS
coNSIDT 20S DESTINADOS A LA ADMINISTRACION Y  SUMINISTRARLE
! F’Wcrxwo RMES QUE ELLA LE SOLICITE EN RELACION CON LA SOCIEDAD
| o8 IsUS ACTIVIDADES; D ) PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE
y CON 1sTAS, EN SU REUNION ORDINARIA, EL INFORME SOBRE LA
ACCION HAYA LLEVADO A CABO SU GESTION, Y LAS MEDIDAS CUYA
FORMA oNcwgogcomBNDB LA ASAMBLEA; E ) EJECUTAR TODO ACTO O
ADOPCIC ) SIN LIMITACION ALGUNA DE NINGUNA NATURALEZA. F ) LAS
comﬂoug LES CONFIEREN ESTOS ESTATUTOS O LA LEY.
DEMAS CERTIFICA:
** REVISOR FISCAL: **
poR ESCRITURA PUBLICA NO. 0002941 DE NOTARIA 38 DE BOGOTA
Wg DEL 30 DE ABRIL DE 2007 , INSCRITA EL 16 DE MAYO DE 2007
;’AJ{) EL NUMERO 01131307 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMERE IDENTIFICACION
gEVISOR FISCAL PRINCIPAL
EZ RIVERA ROSA C.C.00051558495

REVISOR FISCAL SUPLENTE
ALMANZA PALACIOS GERMAN C.C.000191213789

CERTIFICA:

pE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS DE

REGISTRO AQUI CERTIFICADOS OQUEDAN EN FIRME CINCO (S5) DIAS HABILES

DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE

RECURSOS EN LA VIA GUBERNATIVA.

« » * EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE ® & %
% o* FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * *

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000

SMIMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DR 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL

SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

ek
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VALOR : § 3,700 .
(~—~DE-CONFORMIDAD-CON-Bb-DECRETO-2150-DE-1995—Y—LA-AUTORIZACIONIMPARTIDA—
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO |
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A .|

CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES -

o, Flt0 ©

.
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ESC : N' == ﬁ
RITURA PUBLICA NUMERO "‘- =
1]
z!:t: TRESCIENTOS OCHENTA :
RGADA '
EN LA NoTarfa CUARENTA ’1
Y

0Os (4
or (42) og CiRcuLo pg
STRITO cAprTAL B0GOTA,

F
ECHA Dpg OTORGAMIENTQ:

,,‘-;
i ffb’“ 5 lrecun o o

——

) 4V (19) De DIECINUEY
(2.009) FEBRERO DEL ANO DOS My, nuzv: m M
CLASE DE ACTO: OTORGAMIENTQ pf ,,om____ I L%v’ rlv"
DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4, ... . W

A: MONICA GUTIERREZ SUAREZ

FEL R L L.
En 2 aud
ad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cyndi
in.
Republica de Colombia, donde esta ubicada la NOTARIA cum:mam'
N

pos (4%) DEL cirRcuLo DE BOGOTA, DISTRITQ CAPIT TAY
Notario en propiedad. re a4 AL, cuyo

UAN .CAR ’osAVARG

1. AS JARAMILLO
esta fecha se clorgd la escntura 'ub" 3 que se ct;nsngna en los sigu -
LOrminos: -====-- s..-_...' ...... X .‘ ‘S--“ 0S siguientes

edad, domxculuado en. Bogo K @a’m 3 T
‘-4 PRt Jr’.z’ri N7 —' ....................

PRIMERO: CALIDADES ve en el :
Q Dlorqargéento ‘e esta esct‘ttu\q
publica actéa en suxcalsdad de‘SuDlente del Ercs|dente y gomg @l @

numero mil trescientos srtenta v,se-§ (H 376) def dléﬂﬁt@\:g,ug)
febrero de mil novecientos noventa;y .dos (1.992] o@(gada‘en N

%
occedad denom ada ACCIDN 50@6'%'6, \t.

_ i‘mlcllio‘rf pm i g “bc? \

a Lt -.,_’.' : i o Ay
Departamento del valie’ “de ,Cq_u 5’6 ;}m S /
)

Cécima (102) del Circulo ce cali, vanas vece(:fr&(;”tmapa‘,ﬁeg. .
mercantii  nomero  307575- & gamh ]
con  autorizacion de«xf‘uﬁgk?na‘ :

cion numero un mil dnec.gacl

matricula
NIT 800.155.413-6,
conformidad con 13 Resolu

diecinueve (19) de marza de mil novecientos novent'at
erintendencia Bancaria de Colombia, s¢

ey,
&7

?“c’!os (1 992)

hm.onsta en

| expedidos por 12

ja Camara de Comercio
4o ¢

expegida por la Sup

los certificadas de existencid y representacion lega

ncia Financiera de Colombia y por
ohzacion.

Que obrando en X

Superintende

de Cali; documentos que 2nexa pard /su protoc

%

’,

SEGUNDO: OTORGAMIENTO DE PODER,”
indicada otorga poder 3 13 doctora MONIC

A GUTIERREZ S ,‘ne

A
reeC e
| N




W ————————— & v S ¢

e 4 ————— ] W .

.o

Quren gydies mayor de cdad, domuikiada en Bogotd, wentificada con 13
zedula ce audddania numero 35,510,055 expedida en Suba, para que 3
nambre y en representacion de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,

212CULe [0S SIGUIBNRES ACLOS: = ssrressssranarmes  cossimmsasanresseanassnas
2.1, Para que celebre y firme los contratos de fiducia mercantll y encargo
fduciarics en todas sus modalidades y demas actos o contratos denvados
2e 10§ mismas. - o=
2.2. Para que celebre vy firme todo acto o contrato que implque
transferencia de domunio, constitucion de gravamenes u otro derecho real
anincical 0 accesonios sobre los bienes de 'os patimonio auldnomos que
sdminrstra LA FIOUCIARIA, previas instrucciones de los respectivos
FIDEICCMITENTES, ~--meseememmmenans -
2.3..Para que celebre y firme los contratos autonizados en desarrolio del
c)eto soaal de LA FIDUCIARIA, de acuerdo con el Estatuto Orgénico del | -
Sistema Financiero, tales comos 13 representandn de tenedores de bonos ’ .
/o tenedores de Lulos, de servicios y dsesorias finanderas y de
sdministracon para la emision de bones y demds comprendgidos en el

Articulo 29 del Régimen Finanwero ¥ Camaiang, ««--=+eessesrsssmcmeesans -

2.4, Para que dé tramite & cualquier actuadion que se surta ante las

antidades pubICS 0@ CUBIQUILT ONBOM, +=sssssms s reererrasrnrernanssesancens
" ACEPTACION

MONICA GUTIERREZ SUAREZ, quien se ientifics con fa cédula de.
cudadania numero 35.510.055 expedida en Suba y dljo ser mayor de
edad, domiciada en Bogota, manfestd: Que acepta esta escritura
publica y el poder que por ella se le confiere. « ««--memrererseceeeemmnmennns

s 2t A

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:
Se advirtio ai omrgan(e ----------------------------------------

2.~ Que es responsable penal y civilmente en ef evento quefiq &fr\'
instrumento con fines fraudulentos o ilegales, -»-~-: - '97" ----- 2 \c;\?- 92
3.+ Que el Notario se abstiene de dar (& scbre cMumr d\?ke

cel otorgante gue no se expreso en este cocu:renzm -'a‘-fo?-;g

: &
TavrE e w =,

amphitud de tal poder o calidag, y Gue a la fecha no ha s»do notificaco de |
"evocatena o modificacon alguna ce los términos y condiciones de Su ]

— . ————




-

__

fov

mandato.

El otorgante hace constar que ha venficado
cuidadosamente sus nombres vy apciidos
completos, su estado civil, el nimero de su
documento ce «dentidad vy declara que todas 195
informaciores consignadas en el presente
instrumento  son  cofrectas, . en  consecuenca

asume la responsabiidad que se deriva de cualguier nexactitud cn los

mismos. Conoce 1a Ley y sabe que los Notarios responden de [a
reguiaridad formal de las escrituras publicas pero no de la. veracidad de
las declaraciones de 105 otorgantes, =-«-=--s-sssssmscicsinmtmaransrnnny S

LEIDO el presente instrumento, cl otorgante estuva de acuerdo con &, lo
aceptd en la forma como estd redactado y en testimonio de que le da su
aprobacion y asentimiento, lo [firma. ——

DERECHOS Nounmws((n.gwomgéu 9.5091053 008): § 41.610.00
VA (Aancumuboecaero.\ss peiko’ ARRUS m

-tl

SUPERINTENDENCIA $3,465. oo@ 1
RETENCION TN (A EUENTE"(I/%Y ssm 1-§35) 5-o-»~-
FONDO ESPECIAL | mmeuuoﬂax 0'53 us.oo ,\‘

\l ‘E
{MPUESTO DE TIMBRE $'523 ;, ,3 ,,5
Esta escntura s¢ ext g\ g en 133 ho;as de rn&aﬂa\;numeros .
c :

AA 11591919. M nmg;zs

~u .-.." oo ‘!Q
e .'.’I’:ﬁ'\\

,t

‘! ;..s 1Y ",
SCOTE GNECC“ {- f
de Usaquén 7

' bre y representadbn de
ON SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
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y/7d
HONICA GUTIERREZ SUAREZ
€.C.#35.510.055 dd Suba .
| pireccion: Colle 8F do. -63
TELEFONO: 6915090 o
ACTIVIDAD ECONOMICA S@rviCo}
(Resolucion 044 de 2007 UIAF):

™S

Lduclarios

9 L]
r ' A~] NOTARIO CUARENTA Y DOS (423
1] (I
‘ : DELICIRCULO DE BOGOTA t

£5: SEGUNRDA (2¢) copia tomada de su vnginal, que expido y autonzo
en SEIS (6) hojas utiles con desting a EL INTERESADQ----—---—--- ==
Dado en fogota 0. C., a: VEINTIGURIRQ (24) OC FEBRERO DEL ARO
DOS MIL NUEVE (2.009) y

i

|

|

1 o ‘
¥OTARIO CUA

. DEL CIRC{]

|

i

|

9506/ 3hc

|
|
|
|
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DE F. CHA

£STA NOTARIA,
4 1a de cludad nlsﬂﬁﬁrhero»ao 505.3

~'$
e%rcsudehte y cpcesentante Iega de so

ced
/ uplente d
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IFIC"DO pE EXISTENCTA ¥ REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION CE

AMENTO

polvt pE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EM

- cToNES DEL REGISTRO MERCANTIL LAS MATRICULAS &
CERTIFICA: .

B ,—\CCIONTOISJSEIEDAD "FIDUCIARIA 5 A O SIMPLEMENTE ACCION

-_;,wcmmmi‘mA LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA

= ron FID

n;gigﬂ . ACCION FIDUCIARIA

5 3001554135 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DS IMPUESTO

5.17 5T, REGIMEN COMUN MEUSEESS

3 ‘
wﬁICILIO . BOCOTA D.C. .
.. _CERTIFICA: -« i

—
cuLA NO: 01908951.DEL 36-pE| JuNI0 DE 2009
- CERTIFICA:
Vs

AATRI

“oNICIPIO 7 B ChLEE 88 2
HAlL DE NOTIFICACION JUDICIAL + alejandrosceved
S CCION COMERCIAL ¢ CALLE 85 9-65 . 2
S NICIPIO : BOGOTA D.C. 2

“ MERCIAL : alejandroacevedo@accion.c

cot
ALl © CERTIFICA:
cuSTITUCION: QUE POR ESCRITURA PUBLICA } ; .
apLg DEL CAUCA) DEL. 19 DE FEBRERO DE 1%-_1*'.‘.;-.\ 475
- gaJO EL NUMERO 01308760 DEL BRO NI CONSTITUYO LA

'.E 2009 ) YN R
f‘;OCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA SOCIEDAD FIDUCI){;&;FB;S/,; A}‘.’ ES.
TR (AT

U POR ESCRITURA PUBLICA MNO. 1
capcA) DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1999, INSCRITA ELX
aaJO EL NUMERO 01308766 DEL LIBRO IX, LA-SOCIEDAD CAMBIO SU MOMERE DE:
CIEDAD FIDUCTARIA FES 5 A FIDUPES POR EL DE: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES
5 A FIDUFES PARA 70DOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA 5IGLA

~10UFSS O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA.
‘yF P0R ESCRITURA PUBLICA 4O. 798 DE NOTARIA 18 DE CALI (VALLE DEL
caucA) DEL 22 DE ABRIL DS 003, INSCRITA BL 30 OE JUNIO DE 2009 3AJ0
.3 MUMERO 0130 1%, LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE:

BT S 0DOS LOS EFECTOS LEGALES
3RA T EFECTOS A

+%30CIEDAD FIDUCTARIA FES § A FIDUFES 2

;ggRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA POR

7, DE: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES5 S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS

LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.

JJE FOR ESCRITURA PUBLICA HO. 3703 DE NOTARIA 14 DB gA;ImigAg:E ggg
20 “pEL E MSCRITA EL 30 D -2
~auCA} DEL 13 DE SEPTIEMBRE DE 2005, Ii el
33J0 3L NUMERO 01308772 DEL LiBRO IX, LA SOCIZDAD &nglepgﬂ NOMBRE' DE:
SCCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS Ti'\. al
LA SIGLA FIDUFES POR £L DE: ACCION SOCIEDAD Fil

TCORA NTILIZAR //___-

UCIARIA

o
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S_A O SIMPLEMENTE ACCION FIDUCIARIA_ PARA_TQDOS Lo.kz_F.E:1?.cI1‘25_1..\'-:£;1A1..EE;____|

FODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUCIARIA.
(CERTIFICA:

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 781 DE LA NOTARIA 42 DE BOGOTA D.C., DEL

31 DE MARZO DE 2009, INSCRITA EL 07 DE JULIO DE 2009 BAJO EL NUMERO

1310468 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA TRASLADO SU

CALI (VALLE DEL CAUCA) A LA CIUDRD DE:

DOMICILIC DE LA CIUDAD DE:
BOGOTA D.cC.
CERTIFICA:

e e

REFORMAS :
E.P. NO. FECHA NOTARIA CIUDAD FECHA NO. INSC.
594 1993/03/02 0011 CALI (VALLE DE2009/06/30 01308762

1732 1596/04/07 0005 CALI (VALLE DE2009/06/30 01308764
3676 1999/12/30 0014 CALI (VALLE DE2009/06/30 01308766
738 2003/04/22 0018 CALI (VALLE DE200%/06/30 01308770
2703 2005/09/13 0014 CALI (VALLE DE2009/06/3G 01308772

781 2009/03/31 0042 BOGOTA D.C. 2009/07/07 01310468
CERTIFICA:

YIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL

31 DE DICIEMBRE DE 2041
CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO SOCIAL EL DESARROLLO DE
LOS NEGOCIOS FIDUCIARIOS, ACTOS ¥ OPERACIONES QUE LA LEY AUTORICE,
ENTRE ELLOS LOS SIGUIENTES: A) TENER LA CALIDAD DE FIDUCIARIOS; B)
CELEBRAR ENCARGOS FIDUCIARIOS Y CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL DE TODA
NATURALEZA Y ESPECIE AU’I‘ORIZADOS POR LA LEY ¥, EN PARTICULAR, AQUELLOS
CUE TENGAN POR OBJETO LA REALIZACION DE INVERSIONES, LA ADMINISTRACION
DJE BIENES, LA REALIZACION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS, LA LIQUIDACION
DE EMPRESAS, LA " EJECUCION DE ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL
OTORGAMIENTO DE GARANTIAS.. PARA ASEGURAR SL CUMPLIMIENTO D=#
CBLIGACIONES, LA ADMINISTRACION O VIGILANCIA DE LOS BIENES SOBRE LO.
QUE RECAIGAN LAS/ GARANTIAS ¥ LA REALIZACION DE LAS MISMAS, CON
RESTRICCIONES QUE LA LEY ESTABLECE; C) OBRAR COMO

SUJECION A LAS
DE TRANSFERENCIA _Y REGISTPOQDE VALORES; D) OBRAR COMO

AGENTE
REPRESENTANTE DE TENEDORES-DE BONOS:; E) OBRAR, EN LOS CASCS E AQUE SEA

PROCEDENTE CON ARREGLO A LA LEY, COMO SINDICO O ENCAR
PROPIEDADES ' DE CUALQUIER PERSONA INSOLVENTE O CONCURS
3IENES DE LA HERENCIA, DE DEMENTES, MENORES, SORDO
PERSOMNAS POR NACER, O COMO DEPOSITARIO DE SUr

CUALQUIER JUZGADO, POR ORDEN DE AUTORIDAD JUDIC

DETERMINACION  DE
DESIGNADAS CON TAL FIN; N PRESTAR SERVICIOS

EMITIR

CONSTITUIRSE EN AGENTE DE MANEJO EN LOS TERMIN

LOS  REQUISITOS DE LEY. I) ADMINISTRAR FO!
INVALIDEZ, PREVIA AUTORIZACION DENELA;S

JUBILACION E
BANCARIA; J) CONFORMAR UN FONDO COMUN ORDINAR
SSPECIALES DE INVERSION INTEGRADOS CON DINEROS R
CONSTITUYENTES O ADHERENTES. K) CELEBRAR CON LOS ES
CREDITO CONTRATOS PARA LA UTILIZACION DE SU RED DE OFICINAS. L)
RECIBIR, ACEPTAR Y EJECUTAR LODOS AQUELLOS ENCARGOS LEGALES, DEBERES Y
FACULTADES, RELATIVOS A LA TENENCIA, MANEJO Y DISPOSICION DE CUALQUIER
> , Y LAS RENTAS Y

& ’
FROPIEDAD RAIZ O WUEBLE, DONDE QUIERA QUSE ESTE SITUADA
OTILIDADES DE ELLA O DE SU VENTA, EN LA FORMA QUE SE LE}IOMBRE POR

CUALQUTERA  AUTORIDAD COMPETENTE, PERSONA, COI_!PORACION U QTRA
AUTORIDAD. M) CELEBRAR Y EJECUTAR LOS ACTOS JURIDICCS DE CARACTER

i D
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CIVIR TV IDADES O RECHOS

LOS S Y CUMPLIR LAS OBLIGACIONES LECALES O

'IN EN'I'E: DERI > e .
A STENCIA DE LA

uﬁﬁiﬁégggos, CONSAGRADAS
FITENA FINANCIERO Y DE MANETA GENERAL EN LA LEY.
515 CRRTIFICA:

ApITAL: .

cAPL «+ CAPITAL AUTORIZADO **

$6,000,000,000.00
6,000,000.00

R
VALO . ACCIONES
$1,000.00

0.
3ALOR NOMINAL

—— - o

ST -

*+ CAPITAL SUSCRITO ** | .
$5,014,579,000.00
5,014,579.00 N

$1,000.00" .
-~ /

VALOR :
No. DE ACCIONES 1\ *
R NOMINAL N

VALO!
s CAPITAL PAGADO- # % =
JALOR '$%,014,579, 000400 ~\‘:\\\
po. DE ACCIONES : 5,014,579.00 .
VALOR NOMINAL - . $1,000.00 . |
CERTIFICA:
M~

++ JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (E
12 DF ASAMBLEA DE ACCIONTSTAZ@. PN
30 DE JUNIO DE 2009 BAOSEL

uyg POR ACTA NO. DE NOVIEMBRE DE

5006, INSCRITA EL
L1BRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S) : SR N
OMBRE RIS o
pRIMER REMNGLON 5 i
TRUJILLO TEALDO PABLO, 01
2336987

SEGUNDO~RENGLON .
MONDRAGON ROJAS CAROLYN MARY
TERCER RENGLON
GONZALEZ GOMEZ FRANCISCO JAVIER

CUARTO RENGLON
GODOY FAJARDO JUAN PABLO

¢
000000006076011

'CRUZ RINCON MARCO ANTONIO
x+ JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE (S8) ** L
32 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE NOVIEMBRE DE
30 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01308786 DEL '

QUE POR ACTA NO.
MBRADO (S):
IDENTIFICACION

2006, TNSCRITA EL
LIBRO IX, FUE (RON) NO
NOMBRE

PRIMER RENGLON L
/”/‘_’ ,.

e i e




e —— -

e e teE———— . A

-~
—JPEGUT ACEVEDRO BERNARDO
SEGUNDO HRENGLCON

SIN ACEPTACION
‘TERCER RENGLON

SIN ACEPTACION
CUARTO RENGLON

VENEGAS TORRES FERNANDO
QUINTO RENGLON

VERGARA VERGARA JULIO CARLOS

CERTIFICA: B
REPRESENTACION LEGAL: LA LA COORDINACION GENERAL DE LA COMPANIA, Y rA
GESTION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES ESTARAN A CARGO DE UN DIRECTOR
GZNERAL QUE SERA NCMBRADO POR LA JUNTA DIRECTIVA ¥ QUIEN PODRA
DETENTAR LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD. EL DIRECTOR GENERAL
TENDRA UN SUPLENTE DESIGNADO POR LA JUNTA DIRECTIVA.

CERTIFICA:
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: FUNCIONES: EL DIRECTOR GENERAL DE
LA SOCIEDAD TENDRA, ADEMAS DE LAS FUNCIONES Y UEBERES OUE
TEMPORALMENTE LE DELEGUE O ASIGNE LA JUNTA DIRECTIVA, LAS SIGUIENTES:
1. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE LOS ACCIONISTAS, ANTE TERCEROS ¥
ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES DE ORDEN ADMINISTRATIVO Y
JURISDICCIONAL. 2. GUARDAR EN RESERVA LOS ASUNTOS QUE CONOZCA EN RAZON
DE SUS FUNCIONES Y QUE POR SU NATURALEZA NO DEBAN DIVULGARSE. 1.
EJECUTAR Y HACER: CUMPLIR LOS ACUERDOS Y DECISIONES DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS Y DE LA JUNTA DIRECTIVA. 4. NOMBRAR Y REMOVER
LIBREMENTE A AQUELLOS EMPLEADOS CUYO NOMBRAMIENTO Y REMOCION NO SE
HAYA RESERVACO PARA , 51 LA JUNTA DIRECTIVA O LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS. 5. EJERCER LA DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS
SOCIALES, ASI COMO COORDINAR, DIRIGIR Y VIGILAR-EL FUNCIONAMIENTO DE
LA COMPANIA EJECUTANDO O HACIENDO EJECUTAR-LAS POLITICAS SENALADAS,
FOR LA JUNTA DIRECTIVA Y LOS DEMAS ACTOS-CONDUCENTES AL ADECUADO
FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. 6. PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS, EN LA REUNION ORDINARIA DE ESTA, EL INFORME SOBRE 1A
FORMA COMO HAYA LLEVADO. A CABO SU GESTION 7 SOBRE LAS MEDIDAS CUYA
ADOPCION RECOMIENDA A LA ASAMBLEA. 7. COMVOCAR A LA ASAMBLEA GENERAL
DE ACCIONISTAS Y A LA JUNTA DIRECTIVA CUANDO LO CONSIDERE NECESARIO O
EN CUMPLIMIENTO DE LOS ESTATUTOS SOCIALES PARA MANTENER[ZB\ ADECUADA Y
CEBIDAMENTE INFORMADAS DE LOS NEGOCIOS SOCTALES AEOXDUNTER A sU
CONSIDERACION ~LOS BALANCES DE LA COMPANA Y DEMAS EafRis RINANCIEROS
Y SUMINISTRAR LOS INFORMES SOBRE ACTIVIDADES 5d%v§gm§s%oc1 AD. 4.
COORDINAR LOS ACTOS, OPERACIONES Y CONTRATOS E I}g&; , e}.

[EE SRS AR ERENE SN

— —

A AR R R R R R S

C.C. 000000019196013

C.C. 000000092505544

' ;n& noc o DEL
OBJETO DE LA COMPANIA, ¥ EN ESPECIAL, TOMAR \ P(;/
ADQUIRIR Y ENAJENAR LOS BIEMES SOCI 2N dﬁ» 11

TOMAR DINERO EN MUTUO, DESISTIR, TRANS
PACTAR LA CLAUSULA COMPROMISORIA. 9. ‘TO4
CONSERVACION D® LOS BIENES SOCIALES,

MARCHA DE LA SOCIEDAD. 10. BJERCER LAS Fund} ugggﬁa.
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS ¥ LA JUNTAYBIREEPTUA. 11. CUANDO
DETENTE LA REPRESENTACION LEGAL PODRA CONST MANDATARIOS O
APODERADOS JUDICTALES O EXTRAJUDICIALES PARA QUE ACTUEN A NOMBRE DE LA
ENTIDAD EN TODOS AQUELLOS ASUNTOS, TRAMITES Y PROCESOS EN LOS QUE LA
MISMA DEBA CONCURRIR COMO PARTE, TSRCERO, INCIDENTALISTA O INTERESADA,
ANTE ~ CUALQUIERA DE LAS FENTIDADES DE LAS RAMAS EJECUTIVA Y
JURISDICCIONAL.  12. REPRESENTAR FPOR SI O POR INTERMEDIO DE
MANDATARIOS, LAS ACCIONES O DERECHOS QUE POSEA LA CCMPANEA EN OTRAS

CELEGUEN LA

.ALLL_QDﬂﬂDﬂnnnSllIZB._______1
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I ,.REVISOR 3¢
o CUMB N'T'O
'uiscnrr;\‘
N) NOMBRADO (::

NOMBRE W p
PRINCI

REVISOR: FX

QUE. POR". A v
| 3009, -INSCRITA. " EL:

LIBRO Ix F

MBRE

REVISOR™ FIS(‘
##OORE STEPHENS SCal

2L . NUMERO 01315049

T D e ,m ocmm\m Yio LARYLEYY 14, EVALUAR:
‘ : ;- AR: LA GESTION: DE
gCT cu-rxvos DE: LN SOCIEDAD, EN: EL! CUMPLIMIENTO DE LAS Mstfgs

W’J\Es'
}\ DIRECTIVA CUANDO UN NUMBRO PLURAL DE: ASOCIADOS 'QUE'

ENTE: -
! 'Rﬁing S . SOBICITE QUELS
- gUe METER: AL SUL cous:nsmcréu ‘A . PROC
D r-' 50 EDENCIA’DE" TAL»SOLICITUD
gFECT . LOS: !  COMITES: " NECESARIZS

T iver B0
163: DB LA SOCIED}\D‘- 1%..
1 4a7, QUEY SE OBTENGAN CON:- OCI\SION‘DE LAS. ACTIVIDADES DE

QUB RESULTEN R

. DEaSIONBS SOBRE# | LOST, ,VALORES{ EMITI
.0 - m-g, ,comumcnnos ‘A

aror 3 LOS PRINCIPALBS Rmsc;os‘
- K} SEAN Dmms. “POR 3 LA’ SODIBDAU A LOS Accmuxs'rns

UE‘.-POR' Do
EL ‘& 'DB* ocrvamz DB- 2009 BAJO E

L

‘REVISOR FISCAL .!..

SEREZ " HENAO, EDGARD. AUGUSTO JOSE
GCAL: SURBENTE™ .~

UE- (RON) NOMBRADO (s):

I »
AL PERSONA’ JURIDICA

R DOCUMENTO PRIVADO- D
JULTO DE 2009-BAJO EL

QUE -~ PO
2008, INSCRITO . EL. 24 DE
LIBRO IX, COMUNICO LA PERSONA NATURAL MATRIZ" .
L i’
1y

%% rRUJILLO TEALDO PABLO

DOMICILIO: BOGOTA: D: C..
QUE - SE. HA CONE'IGURADO “UNA - SI‘I'UACION DE v .
.o v

'RBFERENCIA
CERTIE‘ICA SNTROLY®
"ACLARI\CION DE. SI'IUACION pE: C .
10 DB 2009=BAJO
SE LAR}\ CION DE CONTROL INSCRITA EL‘'24 DE JUL .
S A 3150 I; LIBRO IX, EN E ENTIDO DE INDICAR QUE DICHA
Tt
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‘DEMAS”* QUE Ls. «.bwmxzn:ss'ms as'rm'u'ros LA JUNTA.

COMO EN" su” DFSEMPENO COMO ADMINISTRADORES 15.

DBL‘ DIBI \POR CIENTO "(10%) - DE - LAS A
CCIONE
SE REONA: 1A ASAHBL&A GENERAL‘DB ACCIONISTAS,. A

i PARA EJERCER: UN: ADECUADO. CONTROL
VELAR: PORQUE 105 HALLAZGOS QUE. EFECTOE’ EL-

ELEVANTES . PARA QUE LOS* ‘ACCIONISTAS ¥

cumrrm “CON..LAY mropmcrou NECESARIA PARA TOMAR:
DOSZTPOR:- LA: - FIDUCIARIA,  SEAN:
"ros “POR” PARTB DE. LA SOCIEDAD. 18. VELAR -
‘DE LA SOCIEDAD mmrrxprcwos pon LA .

P.ESARIO DEL\ 0 DE" JULIO DE 2009,

RIVADO DE SMP
L NUMERO 01332002 DEL— LIBRO IX,

TR

EAL« ,“ N

‘387 DE ASAMBLEA DE ACCIONI
-5 iDE" OCTU'BRB ‘DE. 2009 BA

SA
¥ FEBRERO DE

CERTIFICA i :
M, 2.7
MERG 01315049 DEL.

£ REPRESENTANTE LEGAL -

*CONTROL CON‘LA'SOCIEDAD DE LA




- ~
SITUACION SE CONEIGURG A PARTIR_NEL 10 DE AGOSTO DE_2005

» CERTIFICA: -

LCE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LA LEY -962_DE 2005, LOS ACTCS DE
.REGISTRO AQUI CERTIFICADOS _ _QUEDAN EN FIRME CINCO (S5) DIAS HABILES
DESPUES DE LA

FECHA .DE INSCRIPCION, STEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE
RECURSOS EN LA VIA GUBERNATTVA', '

L

SL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE LI
LR FUNCIONAMIENTO EN-NINGUN CASO A

 * EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO, ’
i VALOR : $ 3,500 ‘

DE CONFORMIDAD CON

-

')

EL DECRETO 2150 DE 19

20R LA SUPERINTEND

.. DEL 18 pE NOVIEMBRE DE
CONTINUACION TIENE

MEDIANTE BL OFICIO
MECANICA QUE APARECE-A
LOS EFECTOS LEGALES

1396, LA FIRMA
“PLENA VALIDEZ PARA TODOS
]
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

DOCUMENTOS
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTLL

CERTIFICA:
FIDUCIARIA S A O SIMPLEMENTE ACCION

NOMBRE : ACCION SOCIEDAD
BFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA

FIDUCIARIA PARA TODOS LOS
ACCION FIDUCTARIA
SIGLA : ACCION FIDUCIARIA
| N.1.T. : B00155413-6 ADMINISTRACION :
! DR DOGOTA

DOMICILIO : BOGOTA D.C. .
_-_'f'q':z.":?‘CERTIFI_CA:,r' ‘--\\
MATRICULA NO: 01908951,DEL 30°DE JUNIP‘DB-2009 =N

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS

R CERTIFICA: %D
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL:: CL 85 NO. 9-65
MUNICIPIO : BOGOTA'D.C mqpmis” 271 T
EMAIL DE NOTIFICACION ‘JUDICIAL : ALEJANDRO:ACEVEDO@ACCION.COM.CO
DIRECCION COMERCIAL —r: iCLZ85%NO. 9-65 , -ui T
MUNICIPIO : BOGOTA®D.CY ™l ~
EMAIL COMERCIAL : ‘ALEJANDRO.ACEVEDO®ACCION.COM.CO
T CERTIFICA: ;

S

" e 33

P

e w

iR < . o
CONSTITUCION: QUE FOR:ESCRITURA PUBLICA NO. 1376-DE Nomxzxz(ﬁ%a‘,g“ig‘.;g~ CALI
(VALLE DEL CAUCA) DEL 19 DE FEBRERO DE 1992, INSCRITA @dqusm,‘-gymo
DE 2009 BAJO EL NUMERO 01308760 DEL LIBRO I)&A‘é‘\» ONSTITUYO, LA
SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA SOCIEDAD FIDUCIARIA Z,iﬁ%?}}{ <
SN 5t

| CERTIFICA: RN 7R
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 3676 DE NOTART uf;‘g-';> “;g}m&'\\) LE
CAUCA) DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1999, INSCRI AR 0N DR JUNIO OF
DEL LIBRO IX, LA SOCIEQREHGAMBEOXSU' SPE

IDUCTRRIN FFS
LTZAR LA/ SIGLA
\".‘{y‘-'./'

x "\\" ARt
ALY AVALLE DEL
0,0E 2009 BAJO

95U NOMBREIDE:

BAJO EL NUMERO 01308766
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES POR EL DE:
s A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA. 2
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 798 DE NOTARIA 18
CAUCA) DEL 22 DE ABRIL DE 2003, INSCRITA EL 30 DE
gL NOMERO 01308770 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD CANE] : _
.“*SOCIEDAD FIDUCIARIA FES 5 A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS Lsc{‘mgs.,.
" PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA;_ppr_zT
) EL DE: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS srrf;;'r??
UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES. £
éﬁg}u..gggpogg.gmwm PUBLICA NO. 2703 DE NOTARIA 14 DE CALI (VALLE:_ DEL 1
CAUCA) DEL INSCRITA EL 30 DE JUNIO DE 2009 ¢

13 DE SEPTIEMBRE DE 2005, 2009
BAJO EL MNUMERO 0130 IX, LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE :DE:* -
FES S

8772 DEL LIBRO :
SOCIEDAD FIDUCIARIA A FPIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES:’
PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES POR EL DE: ACCI

ON SOCIEDAD FIDUCIARIA'M
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M CUMPLIMIENTO DE LOS ESTATUTOS 50CIALES PARA MANTENGS
‘,DEBIDAMENTE INFORMADAS DE LOS [EGOCIOS SOCIALEZGMYZNCHEDER A SU
XCONSIDERACION LOS BALANCES DE LA COMPANIA Y DEMA xqs’g\(iiikss‘ -?iﬁ.ﬁ‘kaIEROS

GEGUNDO RENGLON ~.¢. 000000041376367
SUITPAGO LOZANC LUZ CLEMENCIA et

TERCER RENGLON c.C. 000000000533128 -
UPEGUI ACEVEDO BERNARDO

|

1

‘

CUARTO RENGLON .
FESNANDO VENEGAS TORRES C.C. 000000019096013
QUINTO RENGLON
VERGARA VERGARA JULIO CARLOS e
CERTIFICA: -
EPRESENTACION LEGAL: LA LA COORDINACION GENERAL DE LA COMPANIA, Y LA
SESTION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES ESTARAN A CARGO DE UN DIRECTOR
SENERAL OQUE SERA NOMBRADO POR [A JUNTA DIRECTIVA Y QUIEN FODRA
DETENTAR LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD. EL DIRECTOR GENERAL
TENDRA UN SUPLENTE DESIGNADO POR LA JUNTA DIRGCTIVA.
CERTLFLCA:
#ACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: FUNCIONES: EL DIRECTOR GENERAL DE
LA  SOCIEDAD TENDRA, ADEMAS DNE [LAS FUNCIONES ¥ DESERES QUE
TEMPORALMENTE LE DELEGUE O ASIGME LA JUNTA DIRECTIVA, LAS STGUIENTES :
1. REPRESENTAR A LA <SOCIEDAD ANTE LOS ACCIOMISTAS, ANTE TERCEROS Y
ANTE TODA CLASE DE  AUTORIDADES DE  ORDEN ADMINISTRATIVO Y
JURISDICCIONAL. 2. GUARDAR EN RESERVA LOS ASUNTOS QUE CONOZCA EM RAZON
DE SUS FUNCIONES * QUE P20R 50U NATURALEZA NO DEBAN DIVULGARSE. 2
EJECUTAR Y HACER: CUMPLIR LOS ACUERDOS Y DECISIONES DE LA ASAMBLEA

C.C. 000000092505544

ENERAL DE ACCIONISTAS Y DE LA JUNTA DIRECTIVA. 4. NOMBRAR Y REMOVER
LIBREMENTE A AQUELLOS ZMPLEADOS"-CUYO MOMERAMIENTO Y REMOCION NO SE
HAYA RESERVADO PARA SI LA JUNTA.DIRECTIVA O LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS. S. EJERCER LA DIRECCION.Y ADMINISTRACION DE LOS NEGOCICS
SCCIALES, ASI COMO COORDINAR, DIRIGIR Y VIGILAR EL FUNCIONAMIENTO DE
LA COMPARIA EJECUTANDO:-O HACIENDO EJECUTAR.LAS POLITICAS SENALADAS,
FOR LA JUNTA DIRECTIVA®™ Y LOS..DEMAS ACTCS:CONDUCENTES AL ADECUADO
FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. 6. PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENEPAL DE
ACCICHNISTAS, EN LA REUNION ORDINARIA DE ESTA, EL INFORME SOBRE LA
SOPMA COMO HAYA LLEVADO A CABO'SU GESTION .Y SOBRE LAS MEDIDAS CUYA
ADOPCION RECOMIENDA A LA ASAMBLEA. 7. CONVOCAR A LA ASAMBLEA GENERAL

N2 ACCIONISTAS Y A LA JUNTA DIRECTLVA CUANDO LO COMNSIDS % NECESARIO O
A5 ADECUADA Y

»

7 SUMINISTRAR LO5 INFORMES SOBRE ACTIVID
~CORDINAR LOS ACTOS, OPERACICNES Y CONTRATOS/
78JETO DE LA COMPANIA, ¥ EN ESPECIAL, TOMBHSYESH
ADQUIRIR ¥ FNAJENAR LOS BIFNES SOCTAEES\UASLG
TOMAR DINERO EN MUTUO, DESISTIR, TRANSISTR,™GOMQS)
BACTAR LA CLAUSULA COMPROMISORIA. 9. TOMAR. LAS 't
CNSERVACION DE [OS BIENES Z3OCIALES, VIGDLAR. I
ZMPLEADOS E TMPARTIRLES LAS ORDENES E TNSTRUCCIGHES . b
IARCHA DE LA 30CIEDAD. 10. EJERCER LAS FUNCIONES/OUE/LE DELEGUEN LA
ASAMBLEA GENEPAL DE ACCIONISTAS Y LA JUNTA D TIVA. 11. CUANDO
DETENTE LA REPRESENTACION LZGAL FODRA CONSTITUIR MANDATARIOS
APODEPADOS JUDICIALES O EXTRAJUDICTALES PARA QUE ACTOUEN A NOMERE DE LA
=UTIDRD EN TODOS AQUELLOS ASUNTOS, TRAMITES Y PROCESOS EN LOS QUE LA
“ISMA DEBA CONCURRIR COMO PARTE, TERCERO

MITE  CUALQUIERA DE  LAS '

- INCIDENTALISTA ¢ [NTERESADA,
ENTIDADES DE 5 !
~URISDICCICNAL. 12. FEPRESENTAR e Ton e
“ANDATARIOS,

e

POR ST O POR INTERMEDIO ODE
r -
LAS ACCIOMES 0O DEBECHOS QUE POSEA LA COMPANIA ZN OTRAS

e e
I
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NTIDADES. 12, 1AS DIMAS QUE LE CONFUEREN ESTOS ESTATUTOS, LA JUNTA
STRECTIVA DE LA . SOCIEDAD Y TA LEY. 14. GVALUAR LA GESTION DR LOS
PRINCIPALES EJECUTIVOS DE LA SOCIEDAD EN EL CUMPLIMIENTO DE LAS METAS
¢ 103 PLANES, ASI COMO EN  5SU DESEMPENO COMO ADMINISTRADORES. 15. |
SANVOCAR A LA JUNTA DIRECTTVA CUANDO UN NUMERO PLUPAL L ASOCTADOS OUE |
2ZPRESENTE O MENOS DEL DTEZ TOR  CIENTO (10%) LPE LAS ACCICKES
SUSCRLTAS GOLLCITE QUE SE KEUNA LA ASAMBLEA CENERAL DE ACCIONISTAS, A
ZFECTOS DE SOMETER A SU CONSIDERACION LA PROCEDENCIA DE TAL SOLICITUD.
16. CEEAR LOS COMITES NECESARIOS DARA EJERCER UN ADECUADO CONTROL
INTERNO DE LA S0CIEDAD. 17. VELAR FORQUE LOS HALLAZGOS QUE EFECTUE EL
REVISOR FISCAL O QUE SE OBTENGAN CON OCASION DE LAS ACTIVIDADES DE
SONTROL INTERNO, OUE RESULTEN RELEVANTES PARA QUE LOS ACCIONISTAS Y
CEMAS INVERSIONISTAS CUENTEN COM,LA INFORMACION NECESARIA PARA TOMAR
DECISIONES  COBRE LOS "JALORES {EMITIDOS TPORTALA FIDUCTARIA, SEAN
OPORTUHAMENTE (OMUNICADOS 703 <POR FARTE DE:LASSOCIEDAD. 18. VELAR
PORQUE LOS PRINCIPALES P.mscos IDE LA SOCIEDAD.IDENTIFICADOS POR LA |
JUNTA DIRECTIVA SEANDIVULGADOS PORILA SOCIEDAD:A LOS ACCIONISTAS. ‘
- ~W~C=RTIFICA. e .-\_-__r.-'
v v REVISOR FISCAL *+ _ = .
SUE POR  LOCUMENTO :BRIVADO-DEREVIS oa.nacm, *DEL- 31 DE MARZO CE 2010,

INSCRITA L 2 DE-ABRIL DE 2010 BI\JO EL HUMERO ‘013?4569 DEL D‘SBRO IX,
) I'

e . o L

- ————————

GUE [OR ACTA HNO. 38 DE ASAMBLEA DE ACCIONM a‘p,s DB
2009, THNGCRTTA EL S DE OCTUBRE DE 2009 BAJS pz‘guw

......

FUE (PON) MOMBRADO .(S) :

HIOMBRE R o T §IDENTIFICAG‘I_O§ :
REYISOR FISCAL PRINCTPAT. =" [ S 1,,., 2 -." ]
PAMIREZ CABRERA CESAR ALONSO c.c. o¢ oooo*;s«a i
PEVISOR ZISCAL SUPLENTE s i
DPZREZ HEMNAO EDGARD AUGUSTO JOSE S /\nooorpo mrttm :
LIERO IX, FUE (PON) NOMBRADO ($): !

¢ NOMBRE t\.;ii'm-xm

2EVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA N s
MOORE STEPHENS SCAI 3A i.I.T. 9000 i

CERTIFICA: REX

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 1 51CLEMBRE TE 1

2009, INSCRITO EL 24 DE DICIEMBRE DE 2009 BAJO EL KUWMERO 01350405.DEL—.

LIBRO I[¥%, COMUNICO L\ SOCIEDAD MATRIZ: L3
/%, CO BAS '-‘f 35
“IpCMICILIO: BOGOTA D.C. 5

QUE 5% 1A CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL CON LA SOCIEDAD oz

Wi

[ B

i
alnk

T -

,l

RIS

2EFERENCIA. re, A
CZRTIFICA: .
«+ACLARACLON DE SITUACION DE CONTROL*+ S i

45 ACLARA QUE LA SITUACION DE CONTROL INSCRITA EL 24 DE DICIEMBRE- DE

2009 B2AJO EL NUMERO DE REGISTRO 1350414 DEL LIBRO IX, S2 INICIO DESDE
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——3L 02 DE SEPTIEMRRE DE 2009. . ,
: CERTIFICA: = o 962 DE 2005, 105 ACTOS DE

DE CONMFORMIDAD CON LO ESTASLECIDO POR IA I 32 DR S NABLLES
PEGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME u:};ob K()S; g,[-i::l\oaaa'ro b
OESPUES DE LA FRCHA DE [NSCRIPCION, SIEMPRE Q '

RECURSOS EN LA VIA GUBERNATIVA.

«.+ +  EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE v
e FUNCTONAMIENTO. EN NINGUN CASO .

5ENOR EMPRESARIO, &1 SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERTORES A 30.000
SMLMV ¢ UNA PLANTA DE PERSOMAL DE MENOS DE 200 TRABAJAUORES. USTED

TIZNE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
EL ORIMER 'ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL

T5% EN
SSGUNDO. A0 ¥ DE 25% EN EL TERCER ANO.- LEY 520 DE 2000 ¢ DECRETO 515

. U2 2009,

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.qov.co PARA VERLFICAR SI 50
 ZMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

3L SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMBRCT(S,

_ VALOR : 5 3,600" - . . .
DE CONFCRMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 ¥ LA AUTORIZACICN IMPARTIDA

POR LA~ SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO, MEDIANTE.EL OFICIO

DEL 13 DE NOVIEMBRE %DE $1996,{#LA FIRMAZ:MECANICA QUE APARECE A

CONTINUACION TIENE{PLENA VALIDEZ BARA TODOS LOSSEFECTOS LEGALES
s Gad ne
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| L

7"‘.)0105 185603
del pago del impuesto predial unificado o por
las contribuciones de valorizaciones. -=-=====---
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida la
presente escritura publica por EL(LA)(LOS)
COMPARECIENTE(S) y advertido(a)(s) de la
formalidad de su correspondiente registro
dentro del término legal la hallé(aron)
conforme con sus intenciones, la aprobé(aron) en todas sus partes
y la firmé(aron) junto con el suscrito Notario quien da Fe y la
AULOTIZA, =--==-s-cccemmccecccccsccmsccccmmammmmsamessssssmmessmsssessesmsssssmmons
Se tomé(aron) firma(s) en fecha(s) posterior(es) de conformidad
con el articulo 9° del Decreto 2148 de 1983, -=-===--ssmmmmmmmmanmsrmomes
Se utilizaron las hojas notariales Nos. 7700112400295, ====7~

7700112400301, 7700112400318, 7700112400325, 7700112400332,

7700106185603.

—————————————————————————————
—————————————————————————————
—————————————————————————————
—————————————————————————————
—————————————————————————————

- - - - e wm o e e e e e e = = - - - - - - - - -
- - - -

EL FIDEICOMITENTE

CARLOS FIBALGO MORENO
ceNe /c2088
PUERTA DE ROSALES S.A.
Representante legal

e ——————

RIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

PAPEL Dé .USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTA
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EL FIDEICOMISO

wﬂai@ /
wnbmcp. UTIERREZ SUAREZ

C.C.N° 35 510.08S.

FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES Cuya vocera es
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Apoderada Especial

. ‘A of ¢, !%
ﬁ olo'%

N oo de
PLECAT

%,
S0 o %

,ﬁﬁ

LTINSy
plLAR%ﬁBwE%%fERERos
NOTARIA CUARENTATV:SIETE (47) - ENCARGADA
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
Derechos Notariales: $ 156,162.00
Recaudo Supernotariado: $3.700.00

Recaudo Fondo Especial de Notariado: $3.700.00
Iva: $44.858. 00

Resolucign 11621/2010 - Modificada Por la 11903/2010

N MBSITRANSFERENCIAIKH\01580
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NOTARIA CUARENTA Y SIETE (47)

DEL CIRCULO DE BOGOTA D. C. /

RREROSUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS.

HCTARICH?

FECHA DE OTORGAMIENTO: CUATRO (04) DE ABRIL DE DOS
| MIL ONCE (2011),

-FORMULARIO DE CALIFICACION
---------- - SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -err-

...................................

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50 C-1580435 y 50C-585378 --
CODIGO(S) CATASTRAL(ES): AAAO183JWFZ y AAAGOBIMINN -
UBICACION DEL INMUEBLE:
CIUDAD: BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
URBANO: (X) --ccceeemmmeees RURAL: ( ) ---
NOMBRE O DIRECCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): DOS (2)
LOTES DE TERRENO, DISTINGUIDOS EN LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA CON EL NUMERO DOS SIETE DOS
(2-72) DE LA CALLE 65 BIS EL PRIMERO Y CON EL NUMERO
DOS CINCO DOS (2-52) DE LA CALLE 65 BIS EL SEGUNDO,
UBICADOS EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

................................

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: (1476) MIL |

................. DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA DEL ACTO -

------ VALOR ACTO.

CODIGO  ESPECIFICACIONES - PESOS
164 TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL --evse-
| S (R —— $12.854.800.00 --
13 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION
|3 FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES del cual es
1% vocera ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.NIT 805.012.921-0
W
"\ PUERTA DE ROSALES §.A.+<rrcresereersmmereemmnne NIT 900.156.893-5
f \CARLOS FIDALGO MORENO C.C. 162.088
: pAPELV DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
E; ::‘3
A . ,
e’ - \\
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ENT
~{{2011), ante mi, PILAR CUBIDES TERREROS, NOTARIA CUARENTA Y
| SIETE (47) ENCARGADA DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorga Ia

T

¥
£ NOTARIO
En la;ciuééd de5Bogoté.'DiStfit° Capital, Departamento de Cundmaltnarca,
Repiblica de Colombia, a los CUATRO (04) dias de ABRIL de dos mil once

' i igui INOS; ~=meemeee
presente escritura pablica, que se consigna en los siguientes térm

COMPARECIERON CON MINUTA: CARLOS FIDALGO MORENO,

T'. ,.;:;_;B.a.g-z S ;

ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Bogota D.c,,
identificado con la cédula de ciudadania No. 162.088 de Bogota
D.C., quien obra en nombre y representacion legal de la Sociedad
PUERTA DE ROSALES S.A., en su calidad de Gerente. sociedad
con domicilio en Bogota D.C., constituida por Escritura Pulblica
No. 0002941 del 30 de abril de 2007, Notaria Treinta y Ocho de

Bogota D.C., inscrita en la C4mara de Comercio el 16 de mayo del

mismo afo, bajo el namero 01131307 del Libro IX, Matricula
Mercantil No. 01703956; todo lo cual consta en el certificado

expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C. Sede
Chapinero, quien en adelante y para todos los efectos del presente

contrato se denominara EL FIDEICOMlTENTE; MONICA
GUTIERREZ SUAREZ, mayor de edad, domiciliada y residente en

la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania

numero 35'510.055, expedida en Suba (Bogota D.C.) quien actua

€n su condicién de apoderado especial de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida
mediante escritura puablica numero un mil trescientos setenta y
seis (1376) del diecinueve (19) de febrero de mi
noventa y dos (1.992),

Circulo de Cali,

| novecientos
otorgada en |a Notaria Décima (10a.) del

inscrita en el Registro Mercantil que lleva la

R »
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01908951 de| 30 de junio de 2

para  funcionar

009 autorizada
Superintendencié

)

K
NOTRICET -

S

certificado de existencia
legal expedido por la Camara de Comercio
superintendencia Financiera de Colombia, g igua

“contenido en la escritura publica namero trescient

Y representacion
de Bogots y [a

I'que en el poder
0s ochenta (380)
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del diecinueve (19) de febrero de afio dos mil nueve (2009)

otorgada en la Notaria Cuarenta y dos (42) del Circulo de Bogota
sociedad que en adelante y para los efebios del presente contrato
se denominara ACCION o LA FIDUCIARIA Y que comparece en

el presente acto Unica y exclusivamente en calidad de vocera del

| FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES constituido

mediante contrato de fiducia mercantil que consta en documento

efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMISO o
PATRIMONIO AUTONOMO; manifestaron que han decidido
celebrar el presente acto, de acuerdo con las clausulas contenidas

en esta Escritura; -----

- CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: EL FIDEICOMITENTE transfiere

a titulo de FIDUCIA MERCANTIL a favor del FIDEICOMISO LOTE
PROYECTO URAKU SUITES, cuya vocera es ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., patrimonio auténomo que bajo el mismo titulo
adquiere y recibe, real y materialmente, el derecho de dominio y
posesion que le corresponde sobre el(los) siguiente(s) bien(s)

inmueble(s): ---emmeemmenms

treinta y ocho metros cuadrados (1.738 M2), zona oeste; y otro de
treé'scientos siete punto ochenta y dos metros cuadrados (307.80

M2), la ciudad de Bogota D.C,

zZona eeste, ubicados en

distinguidos en la actual nomenclatura urbana con el nimero dos
\

\Siete dos (2-72) de la calle 65 Bis el primero y con el nimero dos

Dos lotes de terreno, el primero con un area de mil setecientos |

privado de fecha de fecha 23 de marzo de 2011, que para los|

S, W

A - SUARIO
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL U
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' ..6omprendidos\,déntro de los siguientes linderos particulares: ------..

| nueve punto sesenta y ocho metros (39.68 mts) colindando con la

T
M

cinco dos (2-52) de la calle 65 Bis el segundo, los cuales se hayan

LINDEROS IN{JIUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA No. 50 C-
5 ,'/

585378'("

ZONA® OESTE- lote con un 4rea de MIL SETECIENTOS TREINTA Y

OCHO METROS CUADRADOS (1.738 M2), cuyos Iinderos SON: ==---

‘POR EL SUR: Puntos FM1 en linea recta y longitud de treinta y

calle sesenta y cinco Bis (antes calle 65 A);
?OR EL ESTE: Puntos F-G-A en linea recta y longitudes parciales
de treinta'y siete punto noventa y tres metros (37.93 mts) y cinco
punto noventa y cuatro metros (5.94 mts) con la futura carrera
tercefa B (Cra 3B); =-cmmmmmmmm oL
POR EL NORTE: Puntos AM21-M22-M23-M24-M25- en linea recta
y quebrada y en longitudes parciales de dieciséis punto catorce
metros (16.14 mts), uno punto once metros (1.11 mts), diecisiete

punto diez metros (17.10 mts), cero punto setenta y ocho metros
(0.78 mts) y seis punto cuarenta metros (6.40 mts) colinda con la
calle sesenta y seis Bis (calle 66 Bis) numero 4-11,4-13,4-17 4-31
y carrera 4A nimero 65 -82);

POR EL OESTE: Del punto M veinticinco (M-25) al punto M (27),
en linea recta y en una longitud de once punto once metros (11.11
mts) con el edificio de la carrera cuarta A (cra 4%) nimero sesenta
y cinco ochenta (65-80) y del punto M veintisiete (M27) al punto M
uno (M1), en linea recta, en una extensién de treinta y uno punto

setenta y nueve metros (31.79 mts) con la Escuela Distrital
Granada.

.............................

LINDEROS INMUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA No. 50C-
1580435: LINDEROS ZONA ESTE (307.82 M2):

POR EL SUR: Colindando con la calle de la sesenta y cinco Bis

(antes calle sesenta y cinco A) del punto E al D en una longitud de

‘hueve punto ochenta y ocho metros (9.88 mts).
POR EL ESTE-

Del punto D en linea recta hacia el norte, en una
exte@:\ de dieciseis punto setenta y cuatro metros (16.74 mts)
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veintiocho punto cuarenta y cuatro metros (28.44 mts) con el lote

» pOREL NORTE: Del punto C, en direccién este ceste, al B en una

| treinta y seis metros (44.36 mts), con el predio de la futura carrera

S

T
T
I AT T

| Notaria 33 de Bogotd, debidamente registrada el 8 de abril de
| 2008. -- -

ey v

numero dos cuarenta y seis (2-46) de la callé
sesenta cinco Bis (cll.65 Bis) antes sesen(a '.y
cinco A (656°) de la propiedad de la fafhilia
Zalamea, para continuar et alinea hacia el

SPESTERREROS  Norte hasta el punto C en una extensién de
NOTAPKN 47 e

ge propiedad de los herederos de Pedro José Diaz Garavito. -------

. R e e S R Ly oas e
RICARDD Cubinee TERRZR :
5!;\"('»\‘5:31"- < os > - et

hasta el punto M diez (M10), con la casa Gt

mn‘g“ud de tres punto ochenta y siete metros (3.87 mts) con el
edificio nimero dos cuarenta y uno (2-41) de la calle sesenta y
<eis Bis (Cll 66 Bis) antes sesenta y seis (66). -
POR EL ESTE Del punto B en direccién norte sur hasta el punto E,

punto de partida, en una longitud de cuarenta y cuatro punto

tercera (3%).
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior descripcién de

cabida y linderos, la transferencia de(l)(los) inmueble(s) objeto de
esta Escritura se efectia(n) como cuerpo cierto. La transferencia
que se efectia mediante el presente instrumento, comprende
todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las
que llegaren a levantarse e integrarse sobre el(los) inmueble(s) en
el futuro. Asi mismo se extiende a todos aquellos muebles que por
accesion a los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley.
CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION. El(los) inmueble(s) cuya
transferencia se realiza mediante el presente instrumento fue(ron)%
adquirido(s) por EL FIDEICOMITENTE, por compra efectuada a
ULTRA CONSTRUCCIONES S.A. con NIT No. 860.075.750-8,
mediante escritura publica No. 806 del 1 de abril de 2008 de la

CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EL
FIDEICOMITENTE garantiza que el(los) inmueble(s) transferido(s)
\T,Odiante el presente instrumento, es(son) de su exclusiva

ry

X
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g\ ‘,‘ pr'cn;i\é“dad‘,,y se ',obrliga(n) al saneamiento de(l)(los) inmueble(s) en | P
" i :]Os casos seﬁa".a‘dos en la ley y responderé frente al FIDEICOMISO f i e
\ -y a terceros _por estos conéeptos, e g RN
2 EL FIDEI’({OM.ITENTE transfiere(n) el(los) inmueble(s) libre(s) de ™\ |
censos arrendamlentos por escritura publica, embargo judicial, !,«\\ ‘t'
z 3 plelto pend|ente registro por demanda civil, gravamenes y sin que \\ 'y
F\\/\ fpese sobre su dominio condicién resolutoria, ni patrimonio de
5 :

|

. vicios redhibitorios en los términos de ley; de igual forma deberj
comprometerse a entregar su tenencia libre de cualquier
perturbacién que comprometa la ejecuciéon de las actividades

£ necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato de fiducia
mercantil.

‘| familia, y se obliga al saneamiento para el caso de eviccion y ' \ ,

Quedara LA FIDUCIARIA relevada expresamente de la obligacién
}\ de responder del saneamiento, al proceder a la transferencia de
: ; los bienes del FIDEICOMISO, haciendo  suyas EL
B FIDEICOMITENTE, todas las obligaciones que por dichos
\ conceptos se deriven, y autorizando a LA FIDUCIARIA con la
suscripbién de este documento, a incluir en la escritura publica
mediante la cual efectue la transferencia del dominio, la obligacién

| S . de EL FIDEICOMITENTE de salir al saneamiento en los términos
“; o del contrato de fiducia mercantil. ==-essesmmmmemcoomemeeem %
o CLAUSULA CUARTA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. EL p

FIDEICOMITENTE manifiesta que el(los) inmueble(s) se
encuentra(n) en paz y a salvo por todo concepto en cuanto a
impuestos, tasas, contribuciones y servicios causados hasta la
fecha de la firma de este instrumento. Seran cargo de EL
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO o del tercero a quien éstos
designen, todos los impuestos y gastos de los aqui mencionados !
causados con posterioridad a la fecha de esta Escritura Publica,

responsabilizandose de los mismos, en cumplimiento de lo

£ establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil antes descrito.----- : ’]
PN /NS
( (Vg ”'C\LAU_SULA QUINTA: ENTREGA. En la fecha EL / |
' % FIbElCOMITENTE ha hecho entrega real y material de(l)(los) ,,%_/' !
b o ;/‘; . ! \
| —
) f N
J”t \\’\' \‘
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lNMUEBLE(S) al FIDEICOMISO; quieﬁ(lo =
declara recibido a su entera satisfa v = |

céién. ‘LZ

FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO ™ 4 f
procedera a entregar |5 Custodia y tenenci; \ - ,"_/
srogc(N(10s) inmueble(s) que mediante este | - . j
WOTARIC 47 documento se transfiere(n), en los términos /\\
| del contrato de fiducia mercantil, <eeeeeee , ‘-\_/\\_//

cLAUSULA SEXTA: DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE.-
EL‘FIDElCOMITEN_TE declara, bajo Ia gravedad del juramento, que
la transferencia de(l)(los) inmueble(s) que se realiza mediante el
presente instrumento publico, la efectua en forma licita y de buena
fe. Igualmente EL FIDEICOMITENTE detlara(n) bajo la gravedad
de juramento, que el(los) inmueble(s) que transfiere(n) a titulo de
fiducia, no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley
190/95, 333/96 'y 365/97, ni han sido utilizados por EL
FIDEICOMITENTE, sus socios, dependientes, arrendatarios, etc.

104

X,
8CGOTA, D.C.

v,

como medio o instrumento necesario para la realizacion de las
conductas tipificadas en las mencionadas normas, -------cem=eeeeecmav
CLAUSULA SEPTIMA. La presente transferencia de dominio se
torna firme e irresoluble, las partes renuncian reciprocamente a
cualquier condicion resolutoria que pudiere generar el presente
acuerdo; en el mismo sentido EL FIDEICOMITENTE renuncia
desde ya a realizar cualquier requerimiento judicial o extrajudicial :

en'contra de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio?
FIDEICOMISO con ocasion de la

!

AVIIA ¢

VORI T CIRCULO DE

ERIKA YOH 22

nombre o como vocera del
presente transferencia de dominio.
CLAUSULA OCTAVA.- Los gastos que se generen con ocasion
del otorgamiento y registro de la presente escritura publica, se

asumiran por EL FIDEICOMITENTE.
VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS NOTARIALES

: y LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE ANOTACION Y REGISTRO - e (,-'
.| BENEFICENCIA - Para efectos de determinar la base para la / \

\ i i
liquidacién de los derechos notariales, del impuesto de registro y )

€
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\ dnsposnciones\egales o reglamentarias vigentes, asi:

"“pactada que es

e ———
anotactbn y de Ios derechos registrales, se tendran en cuenta |ag

3) Para la-liquidacién del Impuesto de Registro y Anotacién
generado por el otorgamiento de la presente escritura, segin |o
establecxdo en el Decreto 650 de 1.995, se tendra como base para
determmar el impuesto mencionado, el valor de la comision

de DOCE MILLONES OCHOCIENTOS

CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS  PESQs
($12.854.800=), eveeemeem e

b)

----------------------

Para la liquidacion de los derechos notariales generados por
el otorgamiento y autorizacién de la presente escritura, se tendra
€n cuenta lo establecido en el Decreto 1681 del 1996 y en |
Resolucién 1301 del 17 de diciembre de 2009 expedida por la
Superintendencia de Notariado y Registro y las normas que |as
modifiquen o adicionen, tomandose como base de liquidacién e|
avallo catastral de los inmuebles objeto de este instrumento

publico, en este caso es la suma de DOS MIL DOSCIENTOS
DOCE MILLONES SEISCIENTOS NUEVE MIL
($2.212.609. 000=),

c)

PESOS

Para la liquidacién de los derechos registrales derivados de
la presente escritura se tendrd en cuenta lo establecido en el
Decreto 2280 del 23 de junio de 2008 y en la Resolucion 0035 del
9 de enero de 2009 expedida por la Superintendencia de Notariado
Yy Registro y las normas que los modifiquen o adicionen,
tomandose como base de liquidacién el avalio catastral de los
inmuebles transferidos, en este caso es la suma de DOS MIL

DOSCIENTOS DOCE MILLONES SEISCIENTOS NUEVE miL
PESOS ($2.212.609.000=). --

‘NOTA 1: EL(LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta(n)
“expresamente para efectos propios de la ley de extincién de

domlmo 0 aquellas normas que las adicionen, modifiquen o

reformen que él (los) bien (es) materia u objeto del presente
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contrato, como los dineros con que (se

satisfacen las prestaciones derivadas de - él/
provienen o se originan en el ejercicio de
actividades licitas, ~-semmeeceecereooooeeeeoeee
NOTA 2: CONSTANCIA DE EL (LA)(LOS)

INTERESADO(A)(S) Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. EL

COMPARECIENTE(S) hace(n) que ha(n) verificado

: (\JA\J:7

constar

| cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es),

el(los) numero(s) de su(s) documento(s) de identidad; declara(n)
que toda(s) la(s) informacién(es) consignada(s) en la presente

escritura es(son) correcta(s), en consecuencia, asume(n) la

responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los
mismos; cualquier aclaracién a la presente escritura, implica el
otorgamiento de una nueva escritura publica de aclaracion, cuyos
costos seran asumidos Gnica y exclusivamente por EL (LA)(LOS)
COMPARECIENTE(S).
NOTA 3: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia
que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la
presente Escritura Publica ante la Oficina competente, dentro del
término legal de dos (2) meses contado's a partir de la fecha de
otorgamiento, so pena de incurrir, vencido dicho término, en una
sancién de interés de mora por mes o fraccién liquidados sobre el
valor de impuesto de Registro y Anotacién (Beneficencia). =-=-------
NOTA 4: COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia
que se cumplié con lo dispuesto al respecto por las disposiciones
legales vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes
comprobantes que acreditan el cumplimiento de las obligaciones
tributarias. De acuerdo con el Decreto ngvecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y
cuatro (1994):
1. FORMULARIO NUMERO 101010001668061
UNIFICADO ANO GRAVABLE DE 2011.
AUTOADHESIVO NUMERO: 1313501024678 ---xcrrcencmcmemmemeen-
DIRECCION: CL 63 BIS 2 - 52,
MATRICULA INMOBILIARIA 1580435 ~----e-nmcoemmmmmmmmceeeee
\ \CEDULA CATASTRAL: 0082041180000000000 ~------vrsevemmeeunanan
AUTOAVALUO $ 144.144.000.

...................................

DE PREDIAL

..................................

2

(LA)(LOS) |

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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\ ':;A NC;.CL) BINSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SEGUN
\ CERTIFICADO NUMERO 820045 HACE CONSTAR QUE EL
pREDlo CL 65 BIS 2 52 MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
" | 1580435 CEDULA CATASTRAL NUMERO 008204118200000000
?\_'/,ft\‘ “NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR
" | CONGEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION. --cexoeroacoes
| | FECHA DE EXPEDICION 29 DE MARZO DE 2.011. ---c-osnesmeeeoees
'VALIDO HASTA: 28 DE ABRIL DE 2.011. ------- e
3. FORMULARIO NUMERO 101010001668061 DE PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE DE 2011. ------smossmsmmmossossssssmssssss
AUTOADHESIVO NUMERO: 13135010246786 ---------=-=-cosomroesne
DIRECCION: CL 63 BIS 2 = 52, ---------=-s=-ssemssmmmmmmssossssoosesssnes
MATRICULA INMOBILIARIA 1580435 - =,
CEDULA CATASTRAL: 0082041180000000000 ------==-=--=======c=ee-
AUTOAVALUO $ 144.144.000. -------=-=--ss--mmmmmemmomsomossoosmmsosmons
FECHA DE PAGO: 20110401. -- = :
BANCO: BBVA. ------esemmemmeonanzoneas i St e
4, EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SEGUN
CERTIFICADO NUMERO 820045 HACE CONSTAR QUE EL
PREDIO CL 65 BIS 2 52 MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
1580435 CEDULA CATASTRAL NUMERO 008204118200000000
NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR
CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION. ----sseeemmnee.
FECHA DE EXPEDICION 29 DE MARZO DE 2.011. -----ceneeememees
VALIDO HASTA: 28 DE ABRIL DE 2.011, -emeemmmemeeeeee L
5. “Se protocoliza estado de cuenta de impuesto predial de los
altimos cinco (5) afios, de conformidad con el articulo 60 de la ley
1430 de 2010 y el articulo 11 del Acuerdo Distrital 469 del 2011". -
; CLAUSULA ADICIONAL: Bajo la gravedad del juramento la parte
l//\\ ..v.endedor.a manifie.sta que el inmueble objeto de esta venta, no
P tlglne pleitos pendientes en la jurisdiccién coactiva por concepto
: | g
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del pago del impuesto predial unificado o ‘por
las contribuciones de valorizaciones, -----

- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Lelda }‘a
presente escritura publica por EL(LA)(LOS')

‘.l "' & .‘. -i
/ -7 COMPARECIENTE(S) y advertido(a)(s) de la| -
7, formalidad de su correspondiente registro

dentro del término legal la hallé(aron)
conforme con sus intenciones, |a aprobd(aron) en todas sus partes

_y la firmé(aron) junto con el suscrito Notario quien da Fe y Ia
aultoriza. ..................

Se tomé(aron) firma(s) en fecha(s) posterior(es) de conformidad
con el articulo 9° del Decreto 2148 de 1983.

Se utilizaron las hojas notariales Nos. 7700112400295, —-—---

7700112400301, 7700112400318, 7700112400325, 7700112400332,
7700106185603,

%@l

.'m “muﬂmiim e £ 8
700106 " 185603 SR o ‘ ;; l
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EL FIDEICOMITENTE v £
VR z%
K:gzzzggéZ/é%'{é/z;) éé _i
CARLOS FIBALGO MORENO N
C.CN /c2088 . ‘

- PUERTA DE ROSALES S.A. < -

“Representante legal ) , 2
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SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

SUJETO DEL PROCESO
Pueria g2 Rosales S A

ASUNTO
Admision solicitud 3 proceso de reorganizacion

PROCE2O
Reorganizacion

EXPEDIENTE
37640
L. ANTECEDENTES

1. Mediante & memoriali 2018-01-262429 de 22 de mayo de 2013 & apoderado de 13
sociedad Pueria o2 Rosales S A, soicto 13 admiskin al proceso de Reorganizacion.

2.Mediante oficio 400-059384 de 22 de Junic de 2018, se e requiné a fin de que
subsanara la Informacion fatante, oforgandole para tal efecto un plazo de diez (10}
dmﬂmmapmd@ I3 fecha del mismo 2l cual s& remitio 2 13 direccion
registrada en 13 solicitud de aomision.

3.Con el memorial 2018-01-345371 ¢l 27 de jullo de 2018, 1a sociedad complemento 13
Informacion reguenda.

4 Venficados 0s requisios formales de 3dmision 3 procesd 02 r20rganizacion,
encuentra el despacho io sigulente:

ANALIZIS DE CUNPLIMIENTO
ASPECTOS JURIDICOS ¥ FINANCIEROS DE LA SOLICITUD
Requicio legal Zorecniado en colloRud 21 | No N Cocarvacion /
opera Requerimientc |

Eujeto = mpimen O= | Fuerta Oe Rosaes SA con NIT | X
nsolvencia S00.155 593-5 domicio Cr 8 No 56-24
A 2

Ley 1915 02| Of30

L3 sociedad Sene por objeto oy
consbuccion de toda ciase de bienes
Inmuebies y inca raltz como también
construccion de focs clase de nmuebies
destnados 3 Iacikos de hoteieria La
sjecucion de ch ciase de negodos
Inmobitarics, ties como @ compr,
vents, amendo pemuts ¥ comodato.

De folo 25 a 29 d= memariy 2018-01-
252425 cbra certficado de exizwenda y
representcon ey expedido por 2
Camara y Comertio de Bogota.

Legitmacion
LAr 13, Ley 1116 de | recrgarizacion emprezanai presentads

Scicud d= damizicn 3 proceso d= | X

anen @) consie B EHERET @) () @) (@)

Bttt B L ar w inine o Purtemmin 0
Eratatde Milkinm =32

A ROt e )

wstesmtsrBussrmr atatas row v - Cnlawina
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&1

AUTO

0430423837
PUCRTADC ROGALES S A

Requico legal Aoreciado en colloRud 31 | N0 £ Cocarvacion /
opera Reguerimiento
200s por Caros Pasz Martn apoderado de ia
sociedad.
De fofo 23 3 24 de memona 2018-01-
252425 cbra poder otorgado por Carlos
Fdalgo Moreno regresertante  legal
loenEficado con cacula de cludadanid
152038 a Carcz Pa3sxz Matn
loenSficado con caculs de cludadanid
S0034552 y tujets peofesonal No
152.553 gel Consejo Swperor o= B
Judicatura.
De %0 35 & 40 de! miamo  memonal
cbra acta de azavbies exraordnaris de
accionistas de la sociedsd en dondes
Sutortzan af representante jegal para
Que olorgue poder & apoderado de a
sociedad pars redixar las gestones
mecesarias con e in que presente s
SOMCud & procesOo de reorganizacion
empresana
A folo 15 © sodedad soicky que o
representante legal sea designado como
_ 3l oe Zackon
Cesacion de Pagos De ic 42 a 47 d= memony 2018-01- x
At 9.1, Ley 1141€ de | 252425 cbra certficacion y detalie de las
2006 cbiigacionss Que superan 30 dias por
S$43401529.125 oOe oz cwes o
representorte jegal, mevisor fscol y
contsdora Indican Que obedecen o
gwwagggms:@n
PCapacidad de x
Pagc nminents
At 92 Ley 11496 ce
| 2006 _
No haber expirado ¢l | A %ic 283 Je¢ memorasl 2018-01- x
plazc de epenamierso | 252429 cbra certifcacion fmada por el
de cauzy de | represantoante legal, contadora, revizor
dsoiucion sin adoptar | Tscaienjaque ndcaque ala fecha
medidas socledsd no & encuenta IRcursd en
Art. 901, Ley 1116 O | causai de disoiucian.
| 005 _
reguar | A %ic 286 def memorsl 2018-01- x
At 02 Ley 1116 ce | 252425 cbra certifcacion fmada por &l
2006 representacte egal contador y rewisor
fscal en donde ndca gue I sodedad
llieva S comtabiicsd reguisr de los
megocios conforme laz  prescripciones
lepales y conserva de acuendo 2 la Ley.
A %Tic 202 de memordl 2018-01-
2429 z= ndca e o
parienece 3 grupo 2 de NIIF.
Manfestacion scbre | A %ic 290 de memordl 2018-01- x
exisiencis de pasivos | 252429 cbra certficacion en la que se
por mtenciones | iIndica que en ia sociedad no se
cbiigatorias con ol | resilzaron rtencones en 3 fuente y
f3c0 O descuenios o | retenciones CREE  de carscter
pores de | chigatorio a favor Os  autoridades
rabaiadores al | fzcaes.
Sistema de Segundad
Socal, At 32, Ley | A o0 231 def mizmo memons b
1425 de 2090, compafdia naica gque 3| Sene 3 cargo

cbigaciones vencddas por portes al
ziztem de seguridsd oo
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Requichio legal A0reGiado en collohud 2l | Mo o Cbcarvaoion /
opera Reguerimiento |

A folic € o=l memorial 2018-01-345371
obra certficacion en is que se ndica que
la zoClecdd tiene cbilgaciones por
concepio de seguridad socda por §
2130500 ©z ones indca seran
CaNCein00s Con recursos 9= soC00s 2
mas tardar 3l momento g Contmacion
g2 Scusrdo,

Sl exztern pasivoz | A ic 283 d= memoral 2018-01- x
percionales, CAkulo | 252422 cbra cartifcacn fmrada por o
actuaral

3protaco
At %03, Ley 1116 ce | Bscai en donde se Indica que @

200 Compafila no Sens 2 cargo coigaciones
pensiondes INSoltss gue Osbs 3sumir
=n forma directa

Cnco e23300% | A %olo 55 gl memoral 2018-01-252423 x

fnancieros basicos de | se aporta cemficacion en @ gue =i

A filo 15 ocbra dictamen del mevizor
fccal pam el periodo del 31 de
diciembre de 2014,

De %ic 18 a 37 obran notas de ics
=3tados franciens & 31 de ddembre
oe 2015 compgarativo con 2015,

De Tilo 38 a 43 oo esiddo de
skhaadon  finandera, estado de
resutacos ¥y estydo de cambios en o
patnmonio.

De %oilo 45 2 47 coa aictamen 3 31 d=
dciembre ge 2016 compars¥vo con
201S.

De 0l 45 2 €7 comn notaz 3 los
estados franciens 3 31 de ddembre
de 2017 comparatvo con 2016,

De %o 68 a 78 ocbran estaccs
“nancieroz 3 31 de ddembres de 2017
comparagve con 2015,

De follo 73 a 21 cbm dictamen de los
periodos 21 de cclembre de 2017
ComMparaave con 2015,
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Requissto legal

Acreditado en soficitud

Si

opera

Observacion /
Reguerimiento

Estados financieros de
proposito_general con
corte 3 Otimo dia del
mes antsrior 3 la
solicitud.

Art 132 Ley 11168 de
2008

En & memona 2018-01-245371 se
aporta:

De folio 83 a 101 obran notas a los
estados financiercs al 20 de abri de
2018.

De folio 102 3 112 obra estado de
situacion  financiera, estado  de
resultados, estado de fujos de efectvo,
estado de cambics en el patrimonio.

De folio 113 3 115 obra dictamen de jos
estados al 30 de abri de
2018

Gitmo dia del mes
anterior 3 la solictud.
Art 132, Ley 1116 de
2006.

De folic 122 3 132 del memona 2018-
01-282420 obra inventano de activos a3l
30 de abri de 2018.

De folio 134 3 143 gel mismo memonal
obra inventano de pasivos al 30 de abril
de 2018.

A folio 292 del mismo memonal obra
cemﬁcaaonenlaquesenducacpela

Compania no se encuentra particpando
SN CONSOrcios y unionses temporales.

Memona expiicatva de
las c3usas de
insclvencia

Art 134 Ley 1118 de
2005

De folio 310 a 315 del memonal 2018-
01-262420 ocbra memona sxplicativa de
las causas que llevaron 3 Ia nsolvencia
dentro de las cuales se encuentran:

« La sociedad Puerta de Rosales
SA en su calidad de
fideicomitente C, Je fue
incumplido = contrato de
fiducia mercantil y no le fue
pagado = lote aportado, asi

los compromisos adquindos.

sEcutive
juzgadoMcwxldeBogaa.en
e cual ordenaron & embargo
de los inmuebles que
conforman ef actvo del
fideicomso Proyecto Uraku
Sute en los culles se
encuentra construido & hotel
por tal motvo, s mposible que
un operador ya s=a Hilton o
walqueron'oﬁm\emcomraho

Flujo de caja
Art 135 Ley 1116 de
2008

A folio 201 del memonal 2015-01-
245371 obra fujo de caja proyectado al
2023.

Plan de Negocios

De folio 350 3 358 ded memona 2018-

X
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Requisito legal Acreditado en solicitud Si | No No Observacion /
opera Reguerimiento
Art 138, Ley 1116 de | 01-282420 cbra plan de negocios de I3
20085. nia
Proyecto de | De folio 205 3 227 dedl memona 2018-
calificacion 01-345371 obra Proyecto de calficacion
graduacion de créditos | y  graduacion  de  coréditos y
y de determinacion determinacion de derechos de voto.

deldeudorsu,etoalas
garantias previstas en

la Ley 1676 de 2013,
dentro de la
informacion
presentada con I3
solictud de micio del
proceso; Articulos 50
al 52 Lley 1676.
Articulo 2224231
Decreto 1835 de 16 de
septembre de 2015,

De folio 287 a 300 def memona 2018-
01-262420 obra certficacion firmada por
cmmdorayte«nsotﬁscﬂmda\dese

De folio 154 3 187 de! memonal 2018-
01-262420 obra avalud del bien ubicado
en la Calle 85 Bis No 4-12 con matricula
50C-585378.

De fofic 216 3 222 obra certificado de
tradicion y libertad dal bien con matricula
50 C-858378.

De folio 230 3 232 obra certificado de
tradicion y libertad el bien con matricula
50 C-858378.

De folio 303 a 307 obra detalle de
bienes muebles e inmuebles necesarios
para el desandlo de I3 actvdad
economica asciende a3
580101107548

A dolio 12 se ndica el monto de la
obfigacion con Banco Colpatria, se
ndica que la cbligacion s= encuentra
sobregaanmdayqueelaamse
encuentra en riesgo de deterioro por
cuanto cada dia se encuentra sin entrar
en operacion y se asumen costos fjos
de mantsnmiento como viglanca,
servicios publicos, mantenimiento de
equipos, etc.

I CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

1 Evaluados los documentos suministrados por la sociedad solicitante, se establece
que Ia solicitud de admision cumpie con los requisitos exigidos por la Ley 1116 de
2006, en los términos en que fue reformada por la Ley 1429 de 2010, para ser
admitida al proceso de reorganizacion.

2. Sin perjuicio de lo anterior, a la hora de evaluar Ia solicitud de admision al proceso,
llamaron la atencion del Despacho una serie de cuestiones gue, si bien por si solos
no representan un obstaculo para acceder al mecanismo recuperatorio, deben ser
puestos en conocimiento del ente de supervision de la compafiia.
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Por tanto, se ordenara remitir copia de la presente providencia a la Delegatura para
Ia Inspeccion, Vigilancia y Control de esta Superintendencia, para los asuntos de su
competencia, para que desde alli se estudien algunas circunstancias que atafien a
la razonabilidad de las operaciones y transacciones que la compaiiia llevé a cabo,
segun lo reflejado en sus estados financieros, y en especial, las siguientes
circunstancias:

a. Producto del confrato de fiducia Mercantil de Administracion - Fideicomiso Lote
Proyecto Uraku Suites, con ACCION SCCIEDAD FIDUCIARIA S.A. al cual Puerta
Rosales aporto los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 500-
585378 y 50C-1 580435, al revisar el contrato de fiducia suscrito en el 2011, la
sociedad Puerta de Rosales SA. (Que en el contrato aparece como
FIDEICOMITENTE C), al firmar dicho contrato, se obligd a transferir dos inmuebles
al fideicomiso, el cual, al momento de la transferencia, cede todos los riesgos y
beneficios al tenedor del inmueble que de acuerdo al contrato es el Fideicomiso B.
Como contraprestacion, la sociedad solicita el reembolso del aporie de los
inmuebles conforme con el avalud catastral y reemboiso de los costos de
urbanismos.

Es asi como se puede evidenciar que a la firma del contrato de fiducia, el objetivo
del fideicomitente C ( Puerta de Rosales) era la realizacion de la venta de los dos
bienes inmuebies ya que al finalizar el proyecto. recibira el page del bien transferido
mas no derechos sobre los activos netos del proyecto.

Por tanto, no es viable el reconocimiento contable de un activo financiero medido al
me&ododeparhclpaclonenelzme yaquelatransawondenuﬂaquela
Compama Puerta de Rosales tenia una cuenta por cobrar al Fideicomitente B, quien
sera el encargado de cancelar el reembolso antes referido. Por tanto la Compadiia
debid tener en cuenta las consideraciones de Ia seccion 11 instrumentos
financieros, asi como la evaluacion de deterioro de Iz misma teniendo en cuenta el
embargo realizado por el Banco Colpatria sobre los bienes inmuebles y dada la
situacion a la fecha generada por la imposibilidad de formalizar el confrato de
operacion hotelera con €f Hotel Hilton, ya gue la sociedad fiduciana se niega a fimar
el contrato, la sociedad Puerta de Rosales S A.

b. En cuanto a las cifras del 2017 reconocio en propiedades de inversion, los bienes
inmuebles aportados al contrato de fiducia en el 2011 y el edificio hotel, basado en
un avalud técnico. Dicho registro se hace con base en el acuerdo de transaccion
firmado por Seteyco SAS, Inversiones CAFl y Puertas de Rosales S.A., donde
rescilian el contrato de fiducia denominado Lote Proyecto Uraku Suites para que los
fideicomitentes A y B (sociedades Seteyco S.A. e Inversiones Cafi S.A) contintien
en calidad de gerentes técnicos financieros y de obra. En contraprestacion, el
Fideicomitente C cancelara un valor de 48B.000.000 al fideicomitente A vy
3.773.000.000 al fideicomitente B.

A su vez la sociedad Puerta de Rosales asumira todas las responsabilidades
necesarias para la puesta en marcha del hotel y en consecuencia ef pago de los
acreedores.

Al respecto es preciso indicar o siguiente:

i. El Contrato de transaccion firmado por Seteyco S.A_S, Inversiones CAF| y Puertas
de Rosales S_A. fue frmado el 11 de mayo de 2018 de acuerdo a lo enviado por la
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sociedad mediante radicacion 2018-01-262429 de acuerdo a los folios 234 a 252 no
en el 2017 como los estados financieros lo presentan.

Como se indica en la clausula del conirato de fiducia:

“Los BENEFICIARIOS podran en cualquier momento ceder parte o ia totalidad de
los derschos de beneficio que les comrespondan a este FIDEICOMISO. La cesion se
realizara mediante documento privado en el cual debe constar como minimo la
manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente contrato; la
cesion se efectuara por documento privado y se nofificara a la FIDUCIARIA para
efectos de su registro quien se reserva & derecho de aceptar la cesion o no”

En este sentide, no basta con la realizacion de un documento privado donde conste
la manifestacion del cesionario de ceder sus beneficios; sino que es necesario que
la FIDUCIARIA acepte dicha cesion. Ademas, denfro de los documentos remitidos
por la sociedad. no se cbserva la aceptacion por parte de la misma.

Por ofro lado, de acuerdo al folic 314 de la radicacion 2018-01-262429 de 2018, la
sociedad esta solicitando a la Superintendencia de Sociedades, que ordene la
terminacion del contrato de fiducia con la restitucion de los inmuebles a favor de la
sociedad, lo que da a entender, que en la actualidad no se ha generado la
restitucion del bien, ya que el contrato de fiducia tal y como se firmd en el 2011,
sigue teniendo los efectos pactados.

Lo anterior, va en contravia de la definicion de activo que estipula: “Un activo es un
recurso controlado por la entidad como resultado de sucesos pasados, del que la
entidad espera obtener, en el futuro, beneficios economicos™ Por un lado esta
entredicho el control que se tiene sobre el activo:

Una entidad controlard un determinado activo siempre que tenga el poder de
obtener los beneficios economicos futuros que procedan de los recursos gque
subyacen en el mismo, y ademas pueda restringir el acceso de terceras personas a
tales beneficios. Generalmente, dicho control proviene de derechos legales
exigibles.

En este caso, no hay control sobre el activo, ya que los flujos que pueda generar el
inmueble, estasmednadoala culminacion del contrato de fiducia, lo cual no se ha
peffecuonado aun. De acuerdo a lo indicado en las radicaaones remitidas por ia
sociedad, se estipula que la Fiduciaria esta restringiendo ia entrada de beneficios
economicos futuros al imposibilitar la firma de contratos de operacion con las
cadenas hoteleras.

Por otro lado, la propiedad legal del bien la posee en estos momentos la sociedad
Fiduciaria, tal como se observa en el certificado de tradicion y libertad del bien
expedido el 26 de abril de 2018.

En cuanto a la hipdtesis de negocio en marcha

Mientras la entidad conserve alguna posibilidad de entrar en un plan de
recuperacion o mejoramiento o pueda enervar en los términos legales sus causales
de disolucion, se considerara que la liguidacion no s inminente. En este caso la
entidad aplicara los principios contables para una entidad que cumple la hipotesis de
negocio en marcha, dando particular relevancia a la aplicacion de los principios de
medicion del deterioro, que requieren gque el valor en libros no sea superior al
importe recuperable, el cual se define como el mayor valor entre el valor en uso y el
valor razonabie menes los costos de venta.
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Como minimo la direccion debid revelar:

a) Los eventos o condiciones que generan las incertidumbres importantes para que la
entidad continde como negocio en marcha;

b) Los planes de recuperacion o mejoramiento del negocio que pretende implementar
la administracion para disminuir la incertidumbre significativa. Estos planes deben
contener el iempo estimado de aplicacion y una relacion de actividades a ejecutar.

c¢) En este escenario el revisor fiscal debera evaluar si la direccion ha establecido
planes de recuperacion o mejoramiento con €l fin de mitigar los eventos relevantes y
disminuir el riesgo de materializar la incertidumbre.

d) Laincertidumbre significativa para continuar como negecio en marcha surge cuando
los eventos o condiciones en su conjunto indican que la entidad no podra cumplir
con sus obligaciones a medida que vencen dentro de los doce meses siguientes al
final de periodo gue se informa.

e) De continuar en los siguientes periodos los eventos ¢ condiciones que generan la
incertidumbre significativa para que la entidad siga como negocio en marcha, la
gerencia hara una mayor revelacion de dicho hecho e informara de las acciones o
cormrectivos tendientes a disminuir dicha incertidumbre.

f) El revisor fiscal en su auditoria debe evaluar si la evidencia es suficiente y apropiada
para determinar la razonabilidad del uso de Ia hipotesis de negocio en marcha por
parte de la direccion de la entidad al preparar los estados financieros de proposito
general.

Como se ha podido observar en ia documentacion que reposa de la sociedad en
esta Entidad, ia imposibilidad de desarrollar el objeto social de la empresa por la
situacion legal del principal activo (Edificio Uraku Suites) hace que se genere una
incertidumbre importante o significativa sobre la continuidad de la scciedad. Al
respecto, la administracion no hace una amplia revelacion de la incertidumbre para
continuar como negocic en marcha.

Tampoco se observo que la revisora fiscal en su dictamen haya llamado la atencion
al lector de los estados financieros sobre la incertidumbre importante que afecta la
continuidad del negocio.

En mérito de lo expuesto, el Superintendente Delegado para procedimientos de
Insolvencia,

RESUELVE

Primero. Admitir a la sociedad Puerta de Rosales S.A., con NIT 900.156.893-5,
domicilio en Bogota Cr 8 # 56-24 Of 30., al proceso de reorganizacion regulado por la Ley
1116 de 2006 y las normas que la complementan o adicionan.

Segundo.  Ordenar la inscripcion de esta providencia en el Registro Mercantil del
domicilic de la sociedad, en los términos previstos en el articule 19.2 de la Ley 1116 de
2006. Librese el oficio comespondiente.

Tercero. Advertir que, de conformidad con el articulo 61 de la Ley 1116 de 2006, en
caso de existencia de situaciones de subordinacion o grupo empresarial, se presume que
la situacion de insolvencia es consecuencia de las actuaciones de la matriz o controlante,
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en virtud de la subordinacion, en interés de esta o de cualquiera de sus subordinadas y en
contra del beneficio de la sociedad en reorganizacion.

Cuarto. Advertir al representante legal de la sociedad, sefior Carfos Fidalgo
Moreno, que debe cumplir con las funciones que de acuerdo a la ley 1116 de 2006 e

corresponde al promotor.

Quinto. Ordenar a la deudora abstenerse de realizar, sin autorizacion de este
Despacho, enajenaciones que no estén comprendidas en el giro ordinario de sus
negocios, ni constituir cauciones sobre bienes del deudor, ni hacer pagos o arreglos
relacionados con sus obligaciones, ni adoptar reformas estatutanas ni, en general,
adelantar operaciones societarias ¢ contractuales que supongan erogaciones reales o
potenciales a cargo de la sociedad.

Sexto. Crdenar al representante legal de la sociedad entregar a esta entidad, dentro de
los diez (10) dias siguientes a la fecha de nofificacion de la presente providencia, una
actualizacion del inventarnio de activos y pasivos incluyendo las acreencias causadas entre
ia fecha de corie de la solicitud y la fecha del dia anterior del presente auto, soportados en
un estado de situacion financiera, un estado de resultado integral y notas a los estados
financieros a la mencionada fecha, suscritos por representante legal, contador y revisor
fiscal.

En la actualizacion del inventario y en el plazo antes citado, debera:

a. Aportar politicas contables relacionadas con la adopc»on de las nomas
internacionales de informacion financiera en la elaboracion y presentacion de sus
estados financieros.

b. Aportar una relacion de los bienes inmuebles y muebles sujefos a registro de
propiedad de la concursada, soportada con los certificados de tradicion y libertad y
fotocopias de las tarjetas de propiedad de vehiculos, si es del caso.

c. Atender lo sefalado en el articulo 2.2.2.4 2 31, del Decreto 1835 del 2015, que
requiere indicar en dicho inventario los bienes dados en garantia, clasificados en
necesanos y no necesarios para el desarrollo de su actividad economica, con la
comrespondiente valoracion refiejada en los estados financieros, acomparnada del
avallo que soporta el registro contable. De igual manera, informar sobre los
procesos de ejecucion, cobro y mecanismos de pago directo, que cursen contra la
deudora que afecten los bienes en garantia.

Séptimo. Se expide copia de esta providencia con destino a la Delegatura de
Inspeccion Vigiancia y Control de la Superintendencia de Sociedades para lo de su
competencia teniendo en cuenta las consideraciones expuestas en €l numeral segundo
de la parte motiva de esta providencia.

Octavo. Ordenar al representante legal que, con base en la informacion aportada a
esta entidad y demas documentos y elementos de prueba que aporten los interesados,
presente a este Despacho los proyectos de calificacion y graduacion de créditos y
derechos de voto, dentro de los dos (2) meses siguientes a la firmeza de esta providencia.
Dichos documentos deben ser radicados fisicamente y transmitifios a traves del software
Storm User, seleccionando el Informe 32 Calificacion y Graduacion de Créditos y
Derechos de Voto, disponible en la pagina de Intemet de la Superintendencia de
Sociedades.

En los proyectos mencionados deben quedar incluidos los procesos ejecutivos
incorporados y. en caso de existir acreedores garantizados con bienes muebles e
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inmuebles, les debe reconocer los créditos y asignar votos en los témminos sefalados en
el inciso 5° articulo 50 de la Ley 1676 de 2006.

Noveno. De los documentos entregados por el representante legal, conforme al
ordinal anterior, se dara traslado a los acreedores por el témino de cinco (5) dias para
que formulen sus objeciones a los mismos.

Décimo. Ordenar a la deudora mantener a disposicion de los acreedores y remitir
fisicamente a esta Entidad, ia informacion sefialada en el articulo 19.5 de ia Ley 1116 en
los términes de Ia Circular Extemna 100-000005 de 8 de agosto de 2016.

En la preparacion de los estados financieros, referidos en el presente numeral la
administracion debera valorar Ia capacidad de la entidad para continuar como empresa en
funcionamiento (Decreto 2420 de 14 de diciembre de 2015 parrafos 3.8 y 3.9 de! Anexo 3
y NIA 570 incorporada en el Decreto 2132 de 22 de diciembre de 2016). Asi mismo €l
revisor fiscal debera obtener evidenciza de auditoria suficiente y adecuada sobre la
idoneidad del uso que |z administracion de la sociedad haya dado sobre la hipotesis de
empresa en funcionamiento para preparar los estados financieros, y determinar si existe
alguna incertidumbre material con respecto a la capacidad de la entidad para continuar
como empresa en funcionamiento (NIA 570 incorporada en el Decreto 2132 de 22 de
diciembre de 2016).

Undécimo. Decretar el embargo de los bienes sujetos a registro de propiedad de la
concursada, advirtiendo que las medidas cautelares de naturaleza concursal prevalecen
sobre las que se hayan decretado y practicado en otros procesos.

Duodécimo. Fijar en el Grupo de Apoyo Judicial, por ef término de cinco (5) dias. un
aviso que informe acerca del inicio del proceso de reorganizacion.

Decimotercero. Ordenar al representante legal fijar el aviso de gque trata el ordinal
anterior en un lugar visible de su sede principal y sucursales, durante todo el tiempo de
duracion del proceso.

Decimocuarto. Ordenar al representante legal comunicar a todos los jueces y
autoridades jurisdiccionales, a las fiduciarias, a los notarios y camaras de comercio que
tramiten procesos de ejecucion, de ejecucion de garantias, de jurisdiccion coactiva del
domicilio def deudor y a todos los acreedores de la deudora, sin perjuicio de que se
encuentren ejecutando su garantia por medio de mecanismo de pago directo lo siguiente:

a. El inicio del proceso de reorganizacion. Para el efecio debera transcribirse el aviso
expedido por esta entidad.

b. La obligacion que tienen de remitir a este Despacho todos los procesos de ejecucion o
cobro que hayan comenzado con anterioridad a la fecha de inicio del procesc de
reorganizacion y advertir scbre la imposibilidad de iniciar o continuar demanda de
ejecucion o cualquier otrc proceso de cobro contra el deudor, en los téminos del
articulo 20 de la Ley 1116 de 2006.

c. Que para la constitucidon o conversion de titulos de deposito judicial, a favor del
proceso, debera tener en cuenia el numero de expediente que en el portal web
transaccional del Banco Agrario de Colombia sea asignado, el cual se informara al
momento de la posesion del promotor.

Decimoquinto. El representante legal debera acreditar ante este Despacho, dentro
de los veinte (20) dias siguientes a ia fecha del presente auto, el cumplimiento de la
antenior instruccion, adjuntando al memorial los sopories respectivos.
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Decimosexto. Ordenar al Grupo de Apoyo Judicial que remita copia de esta

providencia al Ministerio de Trabajo, a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales. y
a la Superintendencia que ejerza la wigilancia o control del deudor, para lo de su
competencia.

Decimoséptimo. Advertir al representante legal de la deudora que debera proceder
en forma inmediata a diligenciar y registrar el formulario de registro de ejecucion concursal
ordenado en el decreto 1835 de 2015, articulo 2224258 y concordantes, ante

Confecamaras.

Decimoctavo.Ordenar al Grupo de Apoyo Judicial que expida copias auténficas con
cmmdem&bmmmalaCmdemmydm
autoridades que lo requieran.

Decimonoveno. Ordenar al representante legal como promotor designado, que para
efectos de presentar el acuerdo de reorganizacion debe dlbgenccar el “informe 34~
denominado “Sintesis del Acuerdo”, el cual debe ser remitido via Intemnet y aportado en
famahuxeeaaaheDmacM.BapﬁcaﬁwsemedeoMmenelpatddehﬂemetde
la Superintendencia de Sociedades: hit//www.supersociedades.gov.co ingresando por el
vinculo software para el envio de la informacion. Para tal efecto, se deben seguir las
instrucciones para descargar e instalar Storm User.

nge,ﬂmo. Ordenar al representante legal que inicie, desde la notificacion de este auto,
con el tramite de depuraaon y/o actualizacion de deuda por aportes al sistema de
seguridad social e iniciar los tramites tendientes a la obtencion del concepto previo para ia
normalizacion pensional. Se previene a la representante legal sobre la necesara
diligencia que debe observar en el cumplimiento de esta orden del Despacho, de la cual
se hara seguimiento estricto.

Vigésimo primero. Advertir al concursado que, en aras de realizar a plenitud las
finalidades del proceso de reorganizacion, a partir del dia de la admision debera
desplegar todas las actividades de acercamiento con sus acreedores y negociacion
texto del acuerdo.

Vigésimo segundo. Ordenar al Grupe de Apoyo Judicial, la creacion del nimero de
expediente que corresponda al proceso, en el portal web transaccional del Banco Agrario
de Colombia para efectos de la constitucion de titulos de depdsito judicial en el desarrolio
del proceso.

Notifiquese y cumplase.

gy

NICOLAS PAJARO MORENO

Superintendente Delegado para Procedimientos de Insolvencia
TRD: ACTUACIONES DE LA REORGANIZACION EMPRESARIAL
Rad: 2018-01-345371
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Sujeto del Proceso
Puerta o2 Rosales S AL
Proceso
Reorganizacion
Asunto
Articuio 17, Ley 1116 de 2006
Expsdiente
87640
I. ANTECEDENTES

1. Mediante Auto 2019-01-315580 ge 26 de agosio de 2019, este Despacho resoivid
negar Ias solicituces dge adicion y aclaracion presentadas por 13 concursada con
memonal 2013-01-437963 oel 3 de oclubre de 2013, respecic del Auto 400-
D12882 de 26 oe septembre de 2018, por el cual 13 sockedad fue admitida 2 un

procaso de reorganizacien.

2. Con memorial 2019-01-320856, 13 concursada presentd recurso ¢2 reposicion en
contra ge i3 providencia anterior y soliclio 3 este Despacho o siguiente:

2.1. Orgenar la suspension cel proceso efecutlvo hipotecano No. 2015-0712 que
cursa en el Juzgado Catorce (14) CivE gl Circulto de Bogota D.C., en &l cual
se encusntran bdienes de 13 sociedad concursada que se encusniran
proximos 3 ser rematados.

2.2. Orgenar al mencionado Juzgado remitir y poner 3 dGisposicion de esta
Enticad e! referido proceso, para gQue haga pane o8l proceso o2
reorganizacion ge Puerta de Rosailes S AL

2.3. Agoptar |35 meokias urgentes y nNecesarias gque progendan por A
recuperacion de s activos de |3 concursada, los culles se encuentran
procimos o ser rematados en el citado proceso ejecutivo.

2.4. Se estugie io pertinente en relackdn con @ coligacion contractual planteaca
en Ia soliciiud de 20mision 3l proceso de rearganizacion.

3. Los argumentos oe 13 IMpugnacion se fesumen en que, pese a lo que manifesto el
Despacho en Auto 2013-01-315580 de 26 de 3gostio de 2019, tanto en ia solcitud
de 3dmision al proceso como en 13 g8 aciaracion y cormaccion de i3 providencia de
26 de sepliembre ge 2018, “obra soNcitud en el Sentids No 50i0 de gue se estudis
o pertinente en reiacion 3 13 coligacion contractual planteads, sino también se
ordens 13 SUSpension del proceso sjecutivo que cursa en & Juzgado 14 ChD del
Circulto, todo efio para asegurar i3 continuidad de i operacion de Puerts de
Rosales..”

4. La concursada sostuvo que sl & Despacho consiklerada gque 13 via procesal
planteada por 13 concursaca respecio Ol ratamiento que debe darsele a sus
activos fue Inadecuada en tales solicituges, debe adoptar i3s medidas wgenies,
convenlentes y necesanas para que el ratamiento que se dé 3 los mismos
propenda por su recuperacion, en virlud del articulo 30 del Codigo General del
Procaso, 3aplicadble por disposicion expresa dgel aniculo 124 de la Ley 1116 o2 2006
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iguaimente, que sl bien &l numeral 7 del 3uto IMPUGNado I0WIFIS acerca de que 3
3plicacion de Ia teoria o= contratos colgatos podria ser odjeto de pronunciamiento
mas adelante, 85 urgente y NeEcesano para I3 viadlikad de Puerta de Rosales y 12
normaizacion de su Operacion, que se oroene I3 SUsSpensidn del proceso ejecutivo
y 5u remisidn al o2 reorganizacion, para que sea esta Superntendencia quien
= ..en uso de sus facukades jurisdicclonales resuela 1o atinente 2 Ios nmuebles
transteridos en Nducla mercantl] Que con ocasion del process Miclado por Banco
Coipatria contra ef Fidelcomiso Lote Proyects Uraky Sultes cuya vocera es Accion
Sociedad Filduciaria S.A. radicado 2015-0712, y ias senfencias proferidas en dicho
Proceso en primera y Segunda Instancls, se encuentran ad portas de ser
rematadss...”, maXime cuando “... I3 ContNUaCion de Sy operacion y ia obtencion
delm}odecajaapwaelaoperaamnomeraenlospfemaesupmpledad
que como se ha venido diclendo fueron transferidos al Fideicomiso Lote Proyecto
Urakuy Sules sobre ios cusles versan medidas cautelares y hasta orden de
remate.. *

As| mismo agrego “... dichos inmuebies componen (05 acthvos con oS cuales se
pretende resfabiecer Ia operacion de Puerta de Rosales, a partk de i3 generacion
de flufs O ca@ para afender (05 gasios de adminisiracion y i35 obligaciones
denvadas del presente process de reorganizacion, por o que en caso de que s
MiSMOoSs Sean rematados serfs is hecatomde de £5ia compaNlz y, con eXo, 13
posibiidad ds seguir Siendo una fuente generadors de emplso y unidad de

explotacion econdmica...”

Del recurso s2 comid rasliado entre & 24 y & 28 de enaro de 2020, termmino dentro
del cual se pronuncié Scotiabank Coipatria S A'. solicitando al Despacho mantener
su oecision. Argumentd que 13 Impugnacion no €5 procadente por cuanto e auto
no contiene ningln concepto o frase gue aclarar y tampoco omitio resolver sobre
algon pedido hecho al Juez af momento de presentar 13 soliciiud de admision al
ConNCurso.

. Ademas, que revisada esta Otima actuacien, no se observa solcitud® ciara o

eXpresa para que |3 Superntendencia se pronuncara respecto 2 13 coligacion
contractual, 13 suspension o remision del proces0 efecutivo que su poderdants
ageianta contra Accidn Sociegad Fiduciara S A., como vocera o2l Patrimonic
Autonomo denominado Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Sultes, como ahora
reclama e recurrente. Por el contraro, |3 Onica solictud especial que se hizo en
ella, fue que se designara al representanie legal para cumplr 13s funciones oe
promotos.

Afrmmo que, c¢e acuerdo con I3 iey, ninguno O2 estos 00s asuntos debs
necesanamente ser resueho por 2 Jusz al momento de decidir 13 admision o
Incluso durante &l curso g2l proceso, por cuanto pronuncarse sobre Ia acion
contractual impiicaria para & Juez del concurso desbordar 1a ncia
restringida que tene en matera de contratos?.

Asl mismo, que no es posible ordenar 13 suspension nl 13 remision del proceso
ejecutivo, ya que & demandado no €5 la sociedad en reorganizacion, sino un
tercero, 1a socledad Niduclarla como vocara ded patrmonio autonomo, Gitimo que
tiene 13 condicion g2 deudor Girecto 02 13 Ob4gacidn que adguirkd con el Banco
Scotiabank Colpatria, como acreditd con 2! tiuo valor aportadgo al 2xpediente con
memorial 2019-01-055274, y confra quien, ademas, s2 librd mandamiento oe
pago.

! Vi massordales 2000-01-028312 y 202001028318
* Transcritnd of eciode de “La Scbcitsd”
T O sntizube 21 dela Ley 1198 de 2008 y apecies del Acte 400-002970 de 29 de marzo de 2070
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H CONSIDERACIONES DEL DEZPACHO

De conformicad con e articufo 318 gel Cogigo General del Proceso, I35 decisiones que
sean profericas por €l juez, podran ser objeto de Impugnacion por I13s partes, con 13
finalidad advertir al operador judicial acerca de fa exisiencia de un slemento gesacertado
2N Su J2cision, Para que 2l Mismo sea guien 1a modifNique o I3 revoque, cuando encuentre
108 slementos probatorics suficientes.

De 3cuerco con los articulos 285 y 287 del Comgo General del Proceso, @

que resusiva sobre 13 aclaracion no admite recursos, no obstante, si lo admite & que
resueive sobfe |3 adicion. Lo anteror, conlieva a3l rechazo de plano o2 13 reposicion
formulada respecio gel 3uto gue resolvié 13 soldcitud de aciaracion.

Por su parte, el articulo 18 de I3 Ley 1116 o= 2006, estabiece que =l 3uto que oscrete &
inicio cel proceso 0s rearganizacion “no Sera SUsceptibie de ningdn rfEclvso...~

Conforme 3 o expuesto, 2l Despacho se ocupara en 2si3 providencia de resolver de
fondo 1a mpugnacion en contra ded Auto 2019-01-315530 de 26 de agosto de 2019,
anicamente respecto de i3 resolucion de |3 solictud de adicion def auto de acmision,
adviriendo gue I35 pretensiones del recurrents 2 encaminan 3 atacar of auio o= 26 oe
septiembre ge 2018, pidiendo Inciuso su revocaiona, 10 cual, como gquedd visto, resuta
mmprocedenis.

Asl, respecto 02l recurso en contra de I3 gecision mediants 13 cual 2 nego 2 adicion del
auto que dio Inicio 3 proceso o2 nsolvencia (Auto 2019-01-315530), el Despacho advierte
que los argumentos o2l recumente no geswirtdan el razonamiento realizado en la declsion

objeto e reproche.

£n efecio, confrontadas 13s peticionss presentadas con 105 memorales de soliciud de
admision al proceso o2 reorganizacion y 13s oroenes gue, s2gin el articulo 19 o2 13 Ley
1116¢!ezoosoebenlmpalmeoone!aumoeadmlaen 2l Despacho encuentra gue no

nay omision aiguna.

Ademas, resufla Improcedente ia pretension del recuirente de aplicar los efecios def inicio
del proceso de reorganizacion gue s predican anicamente respecto o2l Concursado y sus
acresdores, 3 un 1ercero, en este ¢3s0 al Patimonio Auténomo denominado Fidelcomiso
Lote Proyecio Uraku Suifes cuyo vocerp s Accion Floudana S A, que dicho sea de paso,
no ha solciiado su IOMISYNn 3 proceso de Nsolvencia'. En esa medda, mal pusden
aplicarssle efectos dervados del inicio e un proceso de 2omisién a quien no 25 sueto
del mismo.

Tampoco 25 posdie orgenar |3 suSPension © remisidn 02 un proceso en el que figura
como demandado & patrimonio utdnomo y no i3 sociedac concussada, pues Dasta
sefialar o agvertido 2n s articulos 13.9 y 20 de! régimen de Insolvencia para estadlecer
que tal Actu3Ccon procade s0I0 respecto o2 10s Procesos de 2jecucion o restitucion que se
adsfanten contra & deudor admitido 3 recrganizacion, proceso gue no tramita el referido
patrimonio autonomo.

En merio de lo expuesio, |a Superntendente Deigada de Procadimientos de insolvencia,

EESUELVE

Confirmar e Auto 2019-01-315530 de 26 ge agosio de 2019.

* Ver articuto 2 Ley $146 de 2006
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SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
SUJETO DEL PROCEZO
Puerta o2 Rosales S A,
PROCE2O
Reorganizacken
ASUNTO

Articuios 286 y 287, Codigo General del Proceso

PROMOTOR
Carios Fidaigo Moreno (RL)

EXPEDIENTE
37640

. ANTECEDENTES

1. A través de memoriales 2018-01-262429 g2 22 de mayo de 2018 y 2013-01-345371
g2l 27 de Judo de 2016, |a socledad Puerta de Rosales S A, s0liCO 1o sigulente:

3. ADMITIR al proceso ds reoryanizacion empresansl confempiado en i3 Ley
1716 ge 000 3 5 socledad PUERTA ROSALES S.A, Mentfficada con e nit
900.156.803-5.

D. DECRETAR ias megidzas cautelares y ordenes comespondientes, como e7f2cto
ael Inicio del proceso oe reorganizacion.

€. RECONOCER personeria Juridica a! Suscrifo, Sequn Ios términos de poder
conferido, para actuar en representacion de i@ sociedad PUERTA DE
ROSALES SA*™

2. Mediante oficio 400-D39384 de 22 de junio de 2018, se le requirid a fin de que
subsanara ia Informacion faltante, otorgandole para tal efecto un plazo de diez (10)
glas habiles contados 3 partr de |a fecha de recido del mismo, el cual se remitio 3 3
gireccion registrada en I3 solickud o admisien.

3. Con memorial 2018-01-345371 o2l 27 de |ulo de 2013, 13 sociedad complementd 3
Informacion requenca.

4. Mediante Auto 2018-01-423537 def 26 oOe sepiiembre del 2018, se aomitid
s50ciedad 2 un Proceso de reorganizacion.

5. Con memorial 2018-01-437963 gel 3 de oclubre de! 2018, 1a sociadad 2n CONCUrso
SOBCHO cormeccion y adicion dei Auto 400-012882 del 26 de septiembre del 2018, para
1o cual anmmo o siguiente:

L teral ¢) del follo 7 & SUSCrito apoderado no realizd ninguna peticlon expresa de
Iquidacion del fidsicomiso, SO por ef contrarkd iranschble apartes de un
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contrato de ransaccion valldamente celelrsdo entrs I1as partes y que no es de ia
competencia de la Supemntendencia de Sodledades obrar como juez de oficio de
obrar sobve jo que ias partes acuerden derivado de sus relaciones contractuaies.

E) extenso escrko de solictud de admision se hizo hincaple de I necesldad de
I3 coNigacion dei confrato de fiducls mercantll en el cual S encuenta ia
propledad del nmuedie descrito en los inventarios, por Io tantc, soNcRo af
despachc se sirva reallzar los estudics propuestos en ia solclud sobre ia
coligacion contractual y en su defecto, ordenar adiclonar e numeral décimo
cuamaelmendmadomenelsenadodeordenarasuspenwndelpmceso

ejecutivo hipotecaric qQue cursa en e juzgade 15 chi del circuko de Bogots,
radicado No. 11001310301420150071200.%

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De comformidad con e articulo 2856 del Codigo General gel Proceso, toda
providencia en que s2 haya Incurrkio en error puraments aritmetico u omision,
3feracion o cambio de palabras puede sSer comegido por el Juez que I3 dicte, en
cualquier tlempo, de oficio 0 peticidn de parts, mediante auto.

Por su parte, e anicuio 287 del mismo Codigo establece que 13 providencia que
omita resolver cualquier extremo de I3 Litis o cualguier punto que debla ser objeto
de pronunciamiento de conformidad con ia ley, “debers adiclonarse por medic de
sentencla compiementarna, dentro de I3 efecutoria, de oficic 0 a soliciud de parte
presentada en /a misma oportunidad.”

En el caso en concrelo, frente al supuesto arror aegado por |3 concursada, se tens
que, verificado 21 folo 314 del memorial 2018-01-26242% de 2018, concretamente el
pamrafo 3 del caplulo ¥amado “plan de reorganizaclion” y contrastago con o dicho en
el Auto ge admisidn, no existe Ninguna aferencia.

Para mayor Iusiracion, 3 continuacion s2 transcribe 10 arMado por 13 CoNCUrsaca:

Tenlendo en cuenta io antanor, se dan Ios Presupuesios legales necesanos
para soicitar 3 I3 Superintendencla de Sociedsdes gque ordene =2
terminacion del contratc de fiducka mercantli con la restitucion de ios
nmuepbles a favor de @ sockedad Puerta de Rosalkes S A7

Por su parte, en @ providencia discutida se expuso o siguiente:

Por otro iado, de acuerdo al follo 314 de i3 radicacion 2018-01-262429 de
2018, 13 socledad esta solickando 2 i Superintendencis de Sociedades, Que
ordene i3 terminacion dei contrato de fducie con I3 resttucion de oS
inmuebles a favor de i3 socledad, lo que da @ entender, Que en i3 acluaiidad
no se ha generado ia restitucion del bien, ya qQue el contrato de fducis tal y

como se firmo en el 2011, sigue tenlendo ios efectos Pactados. * (Subrayaso
fuera del texto original)

De conformidad con lo anteror, & Despacho se Imio a referir o indicado por ia
sociedad en concurso, razon por la cual, no existe comeccion aiguna que deba
realizarse.

En cuanto a i3 peticién de adiclon, I3 misma tampoco resuita procedgente, por
cuanto, sl bien del folio 3 3l 13 de! memonal 2018-01-262429 s hizo una exiensa
referencia 3l oesamoilo jurisprudencial y doctrinal del coligamiento contractual,
contrario 3 o que manmesia I3 solicktante, ninguna oe 1as pretensionss de su
escrito, transcritas en los antecedentes de 2sia declsion y que obran 2n & folo 15
def mismo, estuvo encaminada 3 pronunciamiento sodre |3 coligacion @2 un
contraic o2 fiducia mercantll,. Tampoco s& efeciund peticion o2 suspension o2l
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SupEsTEarC 4
o A foceso ejecutivo hipotecano No. 2015-0071200 que cursa en el Juzgaco Quince
{15) Chvil del Circulio oe Bogota D.C.

6. Por [0 tanto, e Despacho no omitid resoiver ninguna de 1as peticlones efectuadas
por 13 sociedad en CoNCurso.

7. En tooo caso, e Despacho advierts que |3 aplicacion de |a teorla de contratos
coligados podria ser objeto de pronunciamiento mas adefante, pero para iales
efectos dede sequirss el Curso COMTEspON@Enis con & fn de pernil el eerciclo de
los derechos procesales y sustanciales de 105 Interesados.

£n mertio o2 o expuasio, 13 Supenntendeants Delegada de Procedmientos de Insolvencia,

RESUELVE

Negar Ia solicituc ce adicion y aciaracidn, preseniada por ia socledad en concurso con
memorial 2013-01-437963 del 3 de octubre dei 2013.

Smn\uﬁ\m‘(

SUSANA HIDVEGI ARANGO
Supennundente Deﬁa de Procad umentos de Insolvencia
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FUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

Sujeto del proceso
Puerta oe Rosaies SA

Proceso
Reorganizackn

Asunto
Recurso de reposicion.

Expedients
87.640

L ANTECEDENTES

1.  Mediante memoriales 2017-01-487523 y 2017-01-551916 de 19 de septiemore y
31 e octubre ce 2017, Carios Paez Marin lcentificado con cedula de cludacania
50.094.563 y portador de 13 tarjeta profesional 152.562 expedida por el Consejo Superior
de 13 Jumicatra, quien actia como apoderado de 13 socledad Puerta Rosales SA solicito
i3 admision 3l proceso de Reorgamzadom

2. A través oficio 400-254107 de noviembre 21 de 2017, s2 le requing 3 fin de gus
subsanara ia informacién faltante, otorgandole para 13 efecio un plazo de diez {10) dias
habdles.

3. Mediante memorial 2017-01-528584 de 6 de diclembre de 2017, el apoderado de
I3 socledad, G0 respuesta al reguenmiento hecho por & Despacho.

L. Medlants Auto 400-018130 de 15 de diciembre de 2017, se rechazo 13 soiciud e
admision 3l proceso o2 reorganizacion o2 Ia sockedad Puerta Rosales SA

S A traves de memorial 2017-01-654445 g 22 ga diciembre g2 2017, s Interpuso
recurso ge reposicion contra el Audo 400-015130. Se dio trasiado de gicho recurso gl 5 al
10 de enero o2l 3o en curso.

Il. CONSIDERACIONES

1. El apoderado de 13 soclecad sustentd su recurso manifestando que: *. i3
Informacion contable fue presentada y ampiiada conforme Iz solciiud def 21 de noviembre
de 2017, como 5& observa en el expediente; Ios estados financierss e Informes
compilementarios s& encuentran debidamente SuUSCIIos y Cammicados por el representants
Jegal de i5 S0Ciedad, cONtSOOr y revisor MSCal, y no exists proceso Que ks haya tachads
de fais0s. A manera de ejempio, clto:

3]  En el numeral 2 de nuestra comunicacion de diclembre 4, se seNala ia existencls
ge pasivos por refenciones con € fisco 0 descuenfos de apormes, derveda de un
empleado, detaliada por ia entidad 3 favor de i cual Se adeuds cada partida, seflalando
gue I3 misma Sera canceiada al momento de la confimacion del acuerdo, suma que
asclende 3 ia cira de $1.703.032.

En lo Suparintendencia de Sociedades
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A
O 251" ““*En retacion con aspectc contabie financiero del afic 2018 y fraccion afio 2017, se
con jos reguisifos formales normatividad  vigente, fue amplsds y
cwnpdememada para mayor Nustracion de un tercero Interesado ...

Ei Despacho se abstlene de dar ramite 3 ia so0ciud de 3dmision, Suponkendo que Nace
falta Informacion, cuando una revision infegral de todos I0Ss elementos que sustentan ias
r3Z0nes que se tlenen para solchar ia admision @ reorganizacion, claramente sefslan que
ol Unkco acthvo de Iz SOCIEdad, S8 encuenia en Mesgo, QUE 85 NECEesario 10mar meaidas
para colocar en operacion dicho activo, generar Ngresos Que permitan pagar Ios pasivos
3 Cargo. QUe £5 NECES3rIo Qenerar un escenarko con 05 SC/eedores, Que pemits ef pags
de /25 obHgaciones 3 su faver, conforme iz prelacion fegal y para elio es nalspensabie,
Negar @ Un 3CUErTo Entre I3s Partes QUE DErMita a I3 SoCiedad USUTTUCTuar ef 3cIvo, ¥ 13
ey 1116 de 2006, 25 Iz heramienta que ofrece el Estado para Jograr este fin.. ~

2. Descendiendo a3 s sefidiamientos del recurso tenemos que de 13 documentacion
aliegada, 1a cuad repos3 en memoriales 2017-01-487533 y 2017-01-551916 de 18 o=
septiembre y 31 de octubre de 2017, respectivaments, y Torma parts de 13 sofciud o2

a3dmision 3l proceso de Reorganizacion, s& anaiza io siqulents:

Aportado en i colloftod de icial.

Ofisic de Inadmicion 400-264107 08 21
de noviembre de 207,

Momorial 2017-01-82B654 Go @ O dolembre
e 2017. Zubcanaolkon oficio Os Inadmicion.

De folo 10 & 12 oo memona 2017-
Bﬂrssl se apord certficado de

CN@ con ia obiigacon iegai de
renoVar U matricula mercant!|, por 2l
razon oz dalos comespondan 3 ia
aEma Informacicn suminisada por o
comerciants en o %omularic de

matricuia yio renovacion del afio
201s

Apcrar., cerifcadc de  exsienca  J
reprecantacisn lapal, 3CIUNZIG0.

De %iic 34 3 §6 gel memony 2017-05-828854,
alegod cersNcado de exisienciy ¥ rEpresentacion
el actusizado.

A foic 150 cei memoral 2017-01-
487533, cbm cerdfcacion suscrta por
representante  egal comfador
revisor 9scal ‘2 cudl expresa que i
SoCiednd lleva la contabiidad reguiar
de zus negocios confrme 3 s
prescripcionses legdes y consena con
aregio a ia ‘ey, s comespondencia,
sopores  comabies ¥
documentos relacionacos con oS

I'ava 1oros ofcaes de conbabiicad

La manfestacion expresada en 2
cetficackin no fue O mchbo o=
Despacho, =i ze tens en cuertn lo
apcrxdc en i3 informadion fmanciers
ammmnma
requisios esablecidos eon o3
m131y132&hﬁ111&m
cusles se detaliaran mas ddsianee.

NO sSe acredild Que @ 20Ckeddd feva
conSabiiciad reguisr de Sus NEgOCos Conforme 3
i3z prescripoiones legales.

-

® e ‘,,,’immw
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[Aportads on 18 collofind de misial.

Ofolo de Inadmicion 400-264107 ce 21
de noviembre de 2017.

Momarial 2017-01-826884 Go 8 Os diolembre
de 2017. Subcanaoion oficlo de Inaamicion.

En &l lio 153 gel memoral 2017-01-
487553 oel 15 o= septembre ce 2017
cbra cemificacion sSusKrts  por
representants  egal contador Y
revizor 9scy donds expresa que no
ze reslzyon retencionss en @ fusnis
y retenciones CRES o= coracier
coigaorc a favor de autoridades
fizcaies.

A folio 154 o= mizmo memorisl cbra

arcuic 32 de id =23 de 2010

Iflormar zobre @ exsiencd 0 no de
pPazivos por descuenios efectiados a oz
trabyadores.

Indcar = wvalor de laz obligacionss
perclentes de pIQO pOf ConCepto de
aporiss N Sistama de Sapunddd Sodal

Fresentsr un plan para o at=ncion de oz
pazivos aportes ¥ Sistema de Seguridod
Sochl 0z cles deberan satishcerze a
més twdy a momeno O a
confirmacion - acuerto de
TeorgRNIICIOn.

Debe agvertrse que i 3 eza fechano ze
cumplers Gcha condicion, & uez no
pOCra confrmar & acusrdo que s fuem
presentado

En caso de exsir pashoz  por
descuentos efectuados 3 oz
traby(adores deberd nCuios en aicho

A folo 2 del memorial 017-01-628834,
sociedad precisd que o valor adeudado por
concep® O aportes al sistems o= segurided
social ez O $9.703 032, cifrd que zera stendica
3 ma:s trdar 3l momento de 3 confrmacion del
acuerdo.

Ce folo 20 a 391G, del memoral
2017-01-~287553 13

e300 de fio de efectivo, dictamen
de revisor fiscal y cereficackn a jos
£25300s TNaNCIens por representants

legal y comtagdor, para o ejerticio
terminado 3 31 de diciembre de 2014,

De %o 33 a 344, cdel mimo
memoral obra balance general, noas
al baance, estsdc de pémides y
ganancias, estydo de cambios en |a
shuacion Snanciers, estado dJe N0
de efectvo, ciado de cambios en el
mbmcl’!\ﬂwm

certifcacion a3 oz  esbdos

ﬂmnclem por reprezentarte legal y
confador, para & ejercco teminado
azwemoemﬁ

De folic 35 a 36V, dei mikmo

studcién Ananclers, estado o= fufo
de afacuvo, 23tado de cambios e &
patrimonio, dicheen de revizor fzcal
¥y cetifcacion a oz estdos
finsncierns por representante legyl y
CONMCDr, PAra & ajercicio termnado
2 31 de Gclembre da 2015

Los estados fnancieroz a 31 de
dicemtre de 2012 ze encuenta fmados
por personas dferentes a folio 30 o
baance figaa fmade por Carics
Fidsigo, Reprezentsrte Legal Rosa
Hemandez Rivera revisor fzcal y a folc
31 German Amanza Faiados, oMo
contador. A foilo 31A & estado de
resutacos a la misma fecha o suscrben
Caiosz Foaige representante  legal,
Dor=ydiz Uma L como revisor fzcal y
como Cortador Mieid! Moreno.

Los estdos finanderos aportados No
zon Oe recto por cuaric no ueron
preparacios de acuerto com @3 normas
que reguian i3 materds para oz penodos
reportados, ertre Otras raTores por no
aplicar ©s prncipics de contabiichd,
como &5 & C35C 0= 13 CausaCion pam oS
ejercicics 2015 y 2014 previshh en &
decreln 2645, O defrmido Como devengo
en 03 MUEVOS Marcos  NOMAatves
compiados en = decreto 2420 de 2015,
paa & presentacion de  estydos

francieros a partr ce 2016 para
preparacionss de Informacion clasificados
=n grupo 2 de NiIF para Pymes.

De folio 33 a 10% de! memortal 2097-01-628654,
cbran estwios financercs baskos, nots ¥
dictamen de! revisor 93¢y oel gjerticio
terminaoc a 31 de aclembre ge 2015,

De fofo 111 3 121, d= mismo memonial obran
£22300z franciercs Oe propesio notaz
y dictamen del revisor Niscal del afic 2016

Sim corrupcion
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Oficio de Inadmicion 400-264107 ge 21
de noviembre de 2017.

Memorial 2077-01.828854 ge 8 oo diclembre
Ge 2017. Subcanaolon oficio ce Inaamicion.

Como consecuencia ce 0 anterior &
Despacho requinc al deudor pars que
alegara ©3 Tinco (3) es00s Tnancieros
Dazicos comrespondientss 3 103 ejercicios
2014 y 2015, presentadcs en forma
comparatva, es decr 2014 comparativo
con 2015 y 2015 comparasvo con 2014,

De iguy Torms Je solichs, apormyr un
conjarto compield de esthaos Tnanciercs
a 31 de diclembre de 2016, preparados
conforme 8 lo eshwsiecido &n & Decreto
Urico Regiamentario de @as Normas de
cmmuemvmqmm,

de Assguramienio de i3 Informacion
{Decreto 2220 de 2015). Esto o3

1.Estacdo de sauacion fnancers
2.Estad0 de resuinoos ntegral
3.Estaco de cambios en & parimonio
4 Estaco de Slygos de efective.
S.No@s 3 jos estados fnancieros.

De %oic 38 A 424 gel memorial 2017~
01487533 gei 15 Oe seplembre de
2017 cbran estdozs fimanciem a 31
de agosto de 2017 con sus respetvas
notas y dctamen del revisor Niscal.

N2 zon oe aceptacion oel Despacho
entre otras razones a3 sigudentes

No o3 carc o xamienio contabie
3

fiduciarios, Patrimonio Autdnomo Araku
Suttes que reprizents o 59,955 oel toty
def actvo. No se hace i revelacion
suficiente que permin eshiblecer i3 las

operacion conjunta), de acuemio con las
normas establecidas en ias secciores S,
14 y 15 de la NFF pama =z PYMES,
establecen drecrices para o
contabilzacion en oz estados Snancieros
ZAparados yio consolidados

De folo 123 a %43 de memonal 2097-01-
£25554 cbran e:tados franciem a 31 de agoste
ge 2017 con sus respetvas notas y dictmen del
revisor focal

@ Uy soesponm
e NUEVO PASS
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Oficic de Inadmicion 400-264107 06 21 | Memorial 2017-01-826854 Gs € Os dilembre
de noviembre de 2017. Oe 2017. Tubcanaolon oficio ce Inadmicion.

E§ e32300 Oe Flyjos de efectivo no eztd
prezentado con code & ditmo da
calencario dal mes nedatamente
amenor 3 @ Tda ot B soicRud
Ademas no Sstin precarddos de acuerdc
<on 1o eztabiecido en la NIF pora las
Fymez, 3 mansra de slempio = ndica
que el sstyio de fyos e efectvo no

En ef=cio, el Dezpacho requiers a ia
zocedad pars gue aporte un conknto
compield de estyios franciers a 31 de
aposio de 2017, preparados comonTe 3
1o establecido en & Decreto Unko
Regiomertario de as Normas  Oe
Cortabiidad, de informacidn Snancler y
de Azeguramienta de is nformacion.

Del folo 44 o €3 del memoral 2017- | No cbeante, este no fue oe recho daco | Del folo 145 o 145 de! memorial 2017-01-
0487533 del 13 Oe septiembr= de | Que nO & presenta of detade de todas | €28554, com nventaro de actives ¥ Dasivos 3
2017 obra un 23tado de nventario de | las parddas revelscas en & estddo de | 31 de agosto de 2017
ACUVOS ¥ DashOs. sRuacion fnanciera, como o3 & C3s0 de
Derechos fiduciarios por valor de
$80.901.107.548

Eoiicht & Despacho o deudor para que
alegara un estado de inventaric de
actives y pasivos con corte 31 de agoso
de 2017, debidomente certifcaco,
SumCTio revisor f30al, segin ses el caso.

Este dedera zar valorado conforme 3 ias
Normas de Contabifcdad, de informacion
Francen y de Aseguamientc de ia
Inficrmacion (Decreto 2420 de 2015) y
preparayrze mediants [ comprobacion en
detalie ge la exiztency de Cada wuna O
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 Sumessurenoeucis
Aportads on 13 collofind de misial.

Oficio de Inadmicion 400-264107 de 21

de noviembre de 2017.

Memorial 2017-01-826654 Go & s dolembee
Ge 2017. Jubcanaokon oficio de Inadmicion.

En & memorial 2017-01-487583 del
15 de sepliembre de 2017 com:

De fotio €3 2 102 avaioo comercial
iInmueble Cale € 83 Nos-12,
Bogota.

De folio 102 a 130 cormtratos de
fiducia en garantiy

De %ic 131 a &7 cemtficacos de
Ibertad y tradicion

De ®ic 156 3 155 cerificacion
sSuscrin por e represertants legal,
contagdor y revizor focal, en @ que
manfiestan que |a sociedad no tene
procesos ejecutvos niclados en su
contra, sahvo e cobro  ejecutvo
hipctecaric adelntado por Sanco
Copatria A

A folo 150 cersficackin en s ol s
expresa gque oz ictes del terreno
aportados por o fdeicomizo Lot
Proyecto Uraku Sutes, presents
gorantia hipotecaris 3 favor de Banco
Copatria SA b cuas no fue
autorizads por la empresa

Dei %ic 155 al %63 cenficacon

desamoiio e 3 actividad econOmica
de I3 socdeddd, oz cudles hacen
parte oel Sdeicomizo Lote Froyecio
Uraku Sultes.

En & memorial 2017-01-551515 el
31 de ochutre de 2017 e reisconan
oz proceso de Cobro  COSCINO
levados conra I3 sociedad

NO & Indice e vaior o= cada uno de oz
Dienes afl relacionados. La iformacion
no cumplié con oz requizios
estabecdos en oz articuios S0 a 52 o
BleyteiSyenelatiulo 2224239,
de decrato 1835 de 1€ de septiembre o2

2015

E pefticionaric debera compiementar i
Fomacion aportads con o sigulente:

* Una reiacion de 03 blenes muebies e

inmuebles presentes o oz de 2
compafs gue han sido ocbjeb de
gaartins, & Indcxr oz gQue on
necesanos y no o som, pars o
CesayToio de 3 actvidad escondmica

Del %olic € a 10 de! memoral 2097-0+628534,
cbra cedficacion suscrRa por represenmtante
legal, contador y revizor Tocy, I Cud reiacionan
1oz bienes nmuebies necesarios paa &
dezamoilo de B aCIvicdd econdmica de I3
SOCieddd, 103 Cudies hacen porte de Sdeicomizo
Lote Froyecio Uraku Sues y ascenden 3 fa
Sama de § 80.101.107548, siendo parte de una
ol unidad econdmica productiva.

En el memorsl 2017-01-5519%6 def 31 de
ochubre de 2017 se refacionan 0z proceso de
CoD CORCIVD SevdOos contra la socdedad

De f%ofio 11 o 52 def memorial 2017-01-628684,
52 3pord avallo comerciy del bien musbie
idertiScade com matricda nmobifara  S50C-
585378

* Fresentar dento del Inventaric de
actvos y pasivos 3 31 oe apozb oe
2017, wdos 0z Dbieres valorndos
objeto de gamantias constiuicdas por la
sociedad y aunty & avaiio que
30p0rta &i mgiso contabie.

* Indcor cudies de ios bienes dadios en
gararts han sufrido detenors o comen
e300 de Jdetenoro O pardida.

De io Indicado en ia matnz ge cumplimiento presentada, se concluye que:

3. Se apoato el ceriificado de existencla y representacion legal actuaiizado, el cual
obra ge follo 84 3 85 del memodial 2017-01-528584.

4 NO s& acredio en debida forma que |3 s0ciedad feve contablicad regular o2 10s
negocios, Segun se soiC0 en el requenmiento reaiizado en oficio 4D0-254107, de
conformidad con Io exigide en e numeral segundo del articuio decimo de 13 ley 1116 de
2006. L35 Notas presentadas de 105 Estados Financiers del ejercicio terminado 3 31 g2
diclembre de 2015 y 31 de agosio de 2017, no cumplen con ¥ establecico en 2f DUR

2420 de 2015.

S. £l peticionano no Informe sobre I3 existenclia © no de pasivos por gescuentos

5 NUEVOPAS
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*&12e23500s 3 tos trabajacores difsrentes a ios apones al Sistema e Seguridad Sodial, o2
acuerdo a o establecido en el articulo 32 de I3 ley 1423 de 2010 y previo requerimiento
realzado en oficko de 21 de noviembre de 2017.

8. Las noias 3 los estagos fMnancleros o2l aflo 2016, no presentan mformacion
suficients s00re @ revelacion de pollticas contables, Julcios significativos sobre importes y
fuentes clave de Incenidumbee, tal como 1o detaia 13 secclion § del DUR 2420 o2 2015 A
modo de ejemplo, evidencia e Daspacho que 13 socledad no ha generado Ingresos
durant2 el ejercicio fiscal 2017, razon que no fue revelada en 1as notas 3 los Estados
Financieros y genera Incertidumbre para los usuarios @2 13 nformacion. Por otro 1ado, =l
Informe gel revisor fiscal no cumpie con los reguerimientos exigklos por 13 normativicad
vigente. Los cuales son:

3) Rererirse 3 los dos aflos bajo & nuevo marco.

D) Tener por aparte s elementos 02 3 auditorla de esiados financieros, 13 92
cumplimiento y ia g control Intemo.

c) Tener expilcitamente una opinion para c3da una de 1as tres. En & c3s0 o2
cumplimiento y contro! Intemo, NO puede Carse UNa cCoNCiusIOn en erminos

porque no hay sustento 1egal para £so. Semmmnwaeasegmlmmyoeoeser

una opinion.
d)  Ademas gebe estar ef resto oe requisitos del articulo203 y otras normas.
2) Deoenaoefsereﬂerenclaa(ptocesoueeomersmamuewomm.

n Responsadlidac de obtener suficiente y aproplaca evidenclia de 3uciiona soore &
uso o2 I3 agministraclon del supuesto de negocke en marcha para i3 elaboracion y
presentacion de [0s eslacos fnancieros, y concluir sl exisis cuaiquler incerdumbre o2
Imponancia ralaliva sobre 12 capacidad de 1a entidad para continuar con 2l negocio &n
marcha.

Al respecto, adviens el Despacho que previo 3 emitir cenificacion © Informes sobre los
estados financiercss oebe nhaberse venficado 135 afrmaciones contenidas en =lios,
conforme al reglamento, y que 108 MISMos 52 han tomado feimente o2 1o ¥oros. Al firmar
los estagos financiercs el contador pdblico asume |35 responsabifidades legalkes gus
Implican el otorgamiento de fe pablica.

7. L35 notas 3 !0s Estados fnanciercs 3 31 02 Agosto o2 2017, no fueron aceptacas
por 2l Despacho, Entre Diras razZones, POTJUE NO PrEsento INTOMMacion suficients sobre 13
revelacion de pollticas contadles, juicios significativos sobre Importes y fuentes clave de
Incertidumbore, tal como io oetalla 13 seccitn 3 def DUR 2420 de 2015. Asl como, no s
claro para 2l despacho del tratamiento contablie otorgado al principal 3actvo de I3 socikeasd
denominado Derechos Nducianos, Patrmonio Autonomo Araku Sultes que representa 2l
99,99% del total del activo. No se Nace |3 reveiacion suficients que penmita estabiecer sl 3
1as fiducia, sl se trata de patrimonio autdnomo (wehiculo de Inversion o entidad oe
cometdo especifico), una entidac subskEara (conroiada), asoclada (con hnuencia
signiMcativo), © controiada con conjuniamente {entidad u Operacion conjunta), de acusrao
con 135 NorMas establecidas en i35 seccionss 9, 14 y 15 de Ia NIIF para las PYMES,
esianiecen difecinces para 1o contablizZacion =n 106 2513d0s MNanciercs Separados yio
consolidacos. Finalment2 no se wwo en cuenta o seflalato en 1a secckn 12 o2l DUR
2420 de 2015, sobre 3 madicion, reconocimienio y revelacion oel derscho Nduciario oel
activo gel fidelcomiso Lote Proyecio Uraku Suites.

8. El Inventario de aciivos y pasivos 3 31 de 39osto de 2017, fue apodado o2 folio
145 2 149 del memorial 2017-01-5628584.

a. De foic 6 3 10 del memorial 2017-01-625€84 fue 3aportada 13 reiacion de ios
plenes necesarios para el casarmolio oel oojeto soclal de @ compafila, conformado por el
ficeicomiso Lote proyecto Uraku SuRes. De iguail forma, de follo 11 2 82 gel mismo
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Memornal se aportd e avallo comerciai cel blen Inmusble ldentificado con matricula
inmobillana S0C-585378.

10. Lo anterior, coniraria los princlplos rectoras de 13 ley de Insolvencia, en espacial el
princplio de 3 “informacikin®, en virtud de! cual el deudor y los acreedores Oeben

13 Informacion de manera oponuna, transparente y comparadle, pemmitendo
2l 3cces0 a3 alla en cuaiquisr oportunidad del proceso, Informackn den¥ro de 13 cual se
encuentra 3 contadle, cifras que deberan refigjar 02 manera fidedigna 13 veroadera
sEuacion coniadle, fnanciera y economica de I3 socledad, para qus ias partes, &l
promotor y & Jusz pusdan tomar 135 decisionss 3 que haya lugar dentro oel proceso de
manera acertaca y soportadas en rubros gue refielen 12 versadera situacion economica o2
Ia empresa aspirante 3l procaso de reorganizacion.

11.  Aslias cosas, tenlendo en cuenta que 13 INTormacion y documentacion remitida no
cumple con 10dos (08 SUPUSEIOS, PTEsSUPUSsios y requisilos estabiscidos en & articuio 32
de 13 iey 1429 de 2010, articulos 13.1 y 13.2 de 13 ley 1116 de 2006, tal como quedo
consignado en |3 parts motlva de 13 presents providendia, pese al requedmiento que en
dicho sentido fue realizado por este Despacho, mediants oficio 400-254107 o= 21 g2
noviembre de 2017, s procedents gar aplicacion 3 1o preceptuado en los ncisos 25y 3°
del anticulo 14 de I3 citada ley, que 3 13 latra dice:

S fafta Informacion exighda, ef Juez del Concurso requerira mediante oficlo al soNcitante
pars gue dentro de Jos dlez {10} dias sigulentes, compiete o que haga falta o rinda /as
expicaciones a que haya Jugar. Este requanmiento Int2mumpira oS 18mines para que 13s
aufondades competentes decidan. Desde I fecha en que el INferssado aporne NUSYos
documentss e Informaciones para SaNSTScer & requernimiento, COMENZaran @ comer oira
veZ jos termines.”.. Cuando e/ requerkmiento no ses respondido oporunamente © s
respussta no contenga IS Informaciones © explcaciones pedidas, sera rechazada k2
sofchkua®

En menio g2 10 expuesio, el Supenntendente Deiegaoo para Procedimientos o2
insovencia (E)

RESUELVE
Confirmar & Auto 400-018130 de 1S ge diclembre de 2017.

Nofifiquess y Complase

e

NICOLAS PAJARO MORENO

Supenmendente Delegado para Procedimientos de Insolvencia (E)
TRD. ACTUAGIONES DE LA REORGANZACION EMPNESASUAL
Red 2701853480 | 201701852278
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Bogota D.C., 21 de mayo de 2018

Doctora

GRACIELA MARIA SALDARRIAGA MOLINA
Coordinadora Grupo de Reorganizacion Empresarial
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

Ciudad

ASUNTO: SOLICITUD ADMISION PROCESO DE REORGANIZACION EMPRESARIAL
SOLICITANTE: PUERTA DE ROSALES S.A.
NIT. No. 900.156.893-5

Respetada doctora:

CARLOS PAEZ MARTIN, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogots, identificado con la cédula
de ciudadania No. 80.094.563 expedida en Bogota, obrando en mi calidad de apoderado de la
sociedad PUERTA DE ROSALES S.A., debidamente constituida e identificada con el Nit. No.
900.156.893-5; mediante el presente escrito me dirijo al Despacho, con el fin de solicitar la APERTURA
del Proceso de Reorganizacion Empresarial reglado por la Ley 1116 de 2006, teniendo en cuenta los
siguientes aspectos:
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1. DEL DEUDOR:

a) Representante Legal:




c)

La sociedad esta representada legalmente por el sefior CARLOS FIDALGO MORENO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 162.088 expedida en Bogota, quien reside
actualmente en la ciudad de Bogota D.C.

Constitucion de la sociedad:

PUERTA DE ROSALES S.A., es una empresa que se constituyé mediante escritura
publica No. 0002942 de fecha 30 de abril de 2007, otorgada ante la Notaria 38 de Bogota,
inscrita en la Cdmara de Comercio de Bogota el 16 de abril del mismo afio, bajo el numero
01131307 del Libro IX, matricula mercantil 01703956.

El domicilio social de la empresa se encuentra ubicado en la carrera 8 No. 56-24 de la
ciudad de Bogota D.C.

Objeto Social:

La sociedad tiene como objeto social: 1) La construccién de toda clase de bienes
inmuebles y finca raiz, como también la construccion de toda clase de inmuebles
destinados a la hoteleria, s) La ejecucién de toda clase de negocios inmobiliarios, tales
como la compra, venta, arriendo, permuta, comodato; 3) Comprar, vender, permutar, dar
en arrendamiento, negociar, gravar con prenda cualquier clase de bienes muebles,
derechos reales y personales, etc.

Constitucion de Patrimonios Auténomos

En desarrollo de su objeto social, PUERTA DE ROSALES S.A. aporté a un proyecto
inmobiliario Hotelero dos inmuebles de su propiedad. Para llevar a cabo la promocién,
desarrollo y direccion del Proyecto URAKU SUITES, se acudié a la constitucién de dos
patrimonios autbnomos:

i.  Contrato de fiducia Mercantil de Administracién — Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites,
celebrado el 23 de marzo de 2011 con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. al cual fueron
aportados los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 50C-585378 y 50C-
1580435, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. — Zona Centro,
sobre los cuales fue construido el Edificio Uraku Suites.

i. Contrato de fiducia Mercantil de Administracién — Fideicomiso Recursos Proyecto Uraku
Suites, celebrado el 23 de marzo de 2011 con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. el cual
fue creado para la recibir de los fideicomitentes y de los beneficiarios de area, quienes se
vinculaban al proyecto como promitentes compradores, los recursos necesarios para el
desarrollo del proyecto.

Asi las cosas, tenemos que los contratos de fiducia mercantil, los contratos con los
futuros beneficiarios del fideicomiso, los contratos con los proveedores que prestaron
sus servicios al hotel, la gerencia del proyecto, contrato de operacion, convergen o
tienen conexidad y en consecuencia son coligados entre si y cuya finalidad es la
terminacion en un 100% del hotel, la dotacién del mismo y de esta manera, ponerlo
en operacion a través de un operador experto en operacion hotelera, para el caso



concreto tenemos que existe intension por parte de Hoteles Hilton en asumir la
operacién del hotel.

Por lo anterior, es indispensable que las acciones judiciales que se adelantan en
contra del citado fideicomiso como lo es, en accion ejecutiva hipotecaria que cursa en
el juzgado 14 Civil del Circuito de Bogota, iniciado por Banco Colpatria, bajo el
radicado No. 11001310301420150071200, se suspenda con el objeto de poder
reorganizar los pasivos de la sociedad,

Acerca de la coligacién de los contratos nos permitimos permitimos hacer referencia
ala sentencia proferida por la honorable Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion
Civil, magistrado ponente Alvaro Femnando Garcia Restrepo, sentencia de casacion
SC18476-2017, radicado 68001-31-03-001-1998-00181-02, que sobre este particular
expreso:

Introduccion. El coligamiento contractual, Generalidades.

1. Por lo que aqui habra de resolverse, antes de abordar el estudio de la accién intentada se
dilucidaran, en lo que resulta indispensable, las uniones de contratos, tematica sin lugar a
dudas novedosa y que, como se vera, orientara las decisiones que aqui van a adoptarse.

2. La realidad de los negocios ensefia que hoy en dia, muchos de ellos requieren para su
materializacion la celebracion de dos 0 mas contratos, en sentido estricto, puesto que sélo
de la completa y oportuna ejecucion de cada uno de ellos y de todos en conjunto, puede
conseguirse el proposito perseguido, a diferencia de lo que, por regla general, ocurria antes,
cuando el contrato era concebido aisladamente, de modo que su realizacion, entendida como
un acto individual y completamente auténomo, satisfacia las necesidades de los interesados
en su celebracion.

Por eso, con razén se ha dicho que ‘qe]l individualismo contractual viene dejando paso a la
contratacion grupal. Y ello no resulta caprichoso, puesto que lo perseguido es ahora un
resultado negocial, una operacién econémica global, buscada a través de un ‘programa’ que
una o varias empresas proponen. (...). Se trata ahora de contratos entrelazados en un
conjunto econdémico, persiguiendo lo que se ha dado en llamar una ‘misma prestacion
esencial’, un ‘todo’ contractual para un mismo y tnico negocio. (...). El acento aparece puesto
en el ‘negocio’ y no en el ‘contrato’. (...). Y de alli la conexidad, vinculacion, relacion o
colegiacion. (...). Con las mismas ‘partes’ o con ‘partes’ que sdlo coinciden a medias™.

3. Tratase de la utilizacién practica de las diferentes tipologias contractuales, que se enlazan
para conformar una unidad negocial inescindible, de modo que surgen entre las diversas
formas aplicadas una relacion ya sea de mutua dependencia, ora de subordinacion, todo en
procura de facilitar el intercambio de bienes y productos, la prestacion de servicios y el crédito.

Es lo que la doctrina y la jurisprudencia han dado en designar como, entre muchas otras
locuciones, unién, coligamiento o vinculacién de contratos, figura que supone una pluralidad
de ellos que, sin perder su fisonomia y autonomia propias, se conjugan para la efectiva
realizacién de una operacion econdmica, que solo de esta manera puede obtenerse.

3 Moseet Iturraspe, Jorge. “Contratos Conexos. Grupos y redes de contratos”. Santa Fe, Rubinzal — Culzoni Editores,
1999, pag. 9.



La compraventa con el otorgamiento de un crédito para atender parte del valor de la cosa
transferida, por ejemplo, implica la realizacion de dos contratos intimamente ligados entre si:
el de enajenacion, propiamente dicho; y, aparejadamente, el del mutuo de dinero. Solamente
en la medida que el primero se materialice, tiene razon de ser el segundo; y, correlativamente,
s6lo cuando éste se concreta, aquél puede entenderse cumplido. De suyo que si el inicial
falla, el otro carece de causa; y que si el que tiene tropiezos es el Ultimo, la obligacién de
pagar el precio por parte del comprador, habra de tenerse por insatisfecha.

4, El fenémeno que se comenta, no debe confundirse con los contratos complejos o mixtos, en
los que se esta en presencia de un Unico negocio juridico, por lo general atipico, que integra
diversas situaciones de variado temperamento, en procura de la consecucién de su fin. Como
se nota, en este supuesto hay un sélo contrato que refleja en su interior la previsién de
diferentes figuras autdnomas, que se suman, para permitir la concrecion de su objeto.

Es del caso enfatizar, entonces, que el coligamiento de contratos se da cuando hay lugar a
la celebracion de dos o més convenciones, cada una sometida a las normas que la regulan
y dirigida al fin que la caracteriza, pero que sirven a un propésito que las supera y arropa,
cuyo logro sélo es posible en virtud de su arménica conjuncién.

“Cuando existen varios contratos -sefiala un autorizado autor argentino- el fenémeno es
distinto de la atipicidad, apreciada ésta en sentido estricto. En el contrato atipico existe una
deformacion del tipo en virtud de clausulas que las partes incorporan a un contrato. En el
supuesto de varios contratos, ellos mantienen su tipicidad y autonomia, pero existe una
finalidad ‘supracontractual’, un negocio que se quiere hacer y para el cual se utilizan varios
tipos contractuales™ (subrayas fuera del texto).

En otros términos: “Son hechos conocidos la aparicién y el incremento constante de los
contratos atipicos en el trafico juridico de los paises industrializados. Su razén de ser esta,
principalmente, en el nacimiento de nuevas necesidades econdmicas, que exigen la
busqueda de formas contractuales distintas a las reguladas en las leyes. Sin embargo, no es
éste el unico efecto, en el ambito del nacimiento de nuevos esquemas negociales, que el
desarrollo socio-econémico y la proclamacién del principio de la autonomia de la voluntad
han tenido en la practica contractual. (...). Y es que, por un lado, se asiste al florecimiento de
nuevos contratos que carecen de regulacién propia, y son frecuentes los supuestos de
utilizacion de los tipos contractuales para fines que se apartan de aquéllos que motivaron su
plasmacion legal (negocios indirectos). Pero, por otro lado, también se advierte en la practica
la_existencia y la proliferacién constante de contratos conexos. En efecto, a menudo los
particulares concluyen simulténea o sucesivamente diversos contratos que presentan un
vinculo de dependencia, vinculo que les resta autonomia y lleva a diferenciarlos del contrato
considerado como figura cerrada, completa y aislada. No estamos aqui ante la formacion de
convenios ex novo o que resultan de la fusion de las prestaciones de diversos tipos; la
especificidad del supuesto reside en la celebracion de varios contratos -tipicos o atipicos-
formalmente independientes pero que, desde un punto de vista funcional, se relacionan entre
si en sentido unilateral o reciproco’ (subrayas fuera del texto).

5. La Corte, con notoria anticipacion al desarrollo generalizado del fenémeno, respecto de él,
en antafo, sefiald:

4 Lorenzetti, Ricardo Luis. “Tratado de los Contratos”. Tomo |. Santa Fe, Rubinzal — Culzoni Editores, 2004, pag. 33.

5 Lopez Frias, Ana. ‘Los contratos conexos. Estudio de supuestos concretos y ensayo de una construccion doctrinal”.
Barcelona, José Maria Bosch Editor S.A., 1994, pags. 21y 22.



Bajo nuestro régimen juridico, la ley reglamenta ciertos tipos de contratos, lo cual no impide
al tréfico moverse dentro de especies de convenciones distintas que satisfagan necesidades
presentes no previstas por el legislador, debido a que él, que obtiene sus materiales del
pasado, se halla a menudo en retardo respecto de los hechos econémicos.

Las relaciones convencionales que no encajan dentro de ninguno de los tipos reglamentados
de contrato, se aprecian por analogia del tipo contractual afin al punto de vista juridico
pertinente, o por los principios generales del derecho de las obligaciones y contratos, y, a
titulo complementario, por el arbitrio judicial. Bien entendido que éstos criterios no han de
violentar la voluntad libremente configurada de las partes dentro de los amplios limites a ella
trazados por el legislador.

Procede observar que no pueden aplicarse en absoluto y sin excepcion las reglas
establecidas para un tipo determinado de contrato, cuando el que se celebrd, no obstante
corresponder en lo general a ese tipo, exija un trato divergente, debido a su fin especial,
articulado en la convencién misma.

Se reitera jurisprudencia, segun la cual (con prescindencia de los contratos sui géneris o
atipicos, esto es, aquellas convenciones cuyo contenido es tan particular que no puedan
asimilarse a ninguno de los contratos tipos), la combinacion de diferentes tipos de contrato o
de prestaciones correspondientes a diversos contratos tipos, se presenta en estas formas: 12
Uniones de contratos; 22 Contratos mixtos y 32 Contratos tipicos con prestaciones de otra
especie.

Las uniones de contratos se subdividen a su turno en tres especies: a) Union simplemente
externa. Los distintos contratos tipos, independientes unos de otros, aparecen unidos
externamente sin que haya subordinacién de los unos respecto de los otros. Por ejemplo, en
una misma escritura publica concluyen las dos partes un contrato de compraventa de una
cosa y de arrendamiento de otra. Esta union no incide sobre la apreciacion de las respectivas
convenciones, cada una de las cuales sigue las pautas legales que le son propias. b) Union
con dependencia unilateral o bilateral. Los distintos contratos tipos que aparecen unidos
exteriormente son queridos como un todo. Se establece entre ellos, por las partes, una
reciproca dependencia en el sentido de que el uno o los unos dependan del otro o de los
otros, pero no al contrario. Tal intencion de los contratantes debe aparecer expresa o técita.
En este ultimo caso, ella puede resultar de las relaciones econdmicas que medien entre las
diferentes prestaciones. Por ejemplo, vendes una maquinaria para beneficiar café y al mismo
tiempo, mediante una suma, te obligas a su montaje. Salvo para los efectos de la validez y
de la revocacion, en los cuales la de uno implica también la del otro, se juzgan por las normas
del tipo a que se ajustan. ¢) Unién alternativa. Una condicién enlaza los distintos contratos en
forma que si el suceso positivo no acaece o si acaece el negativo, se entienda concluido uno
u otro contrato. Por ejemplo, compras un cafetal si para la cosecha que se beneficiara dentro
de un mes el precio del grano se sostiene, y en caso contrario, lo tomas en arrendamiento
por un afio. En este supuesto, existe solamente aquel de los contratos que, desenvuelta la
condicion, las partes desearon y, por lo tanto, decide el derecho propio del contrato que ello
determind.

Los contratos mixtos se subdividen igualmente en tres especies: a) Los gemelos o
combinados. En esta hipotesis, una de las partes se obliga a una contraprestacion unitaria a
cambio de varias obligaciones principales que corresponde a distintos tipos de contratos
contraidos por la otra parte. Aqui no se da el fenémeno de los contratos unidos entre si. Sélo
se trata de dos o mas tipos de contratos mezclados. (...). b) Contratos mixtos en sentido
estricto en donde se da un elemento que corresponde a un contrato de otro tipo. (...). ¢) Los
contratos de doble tipo en los cuales su contenido se amolda a dos tipos de contratos



distintos, de modo que todo el negocio se presenta como una convencion que puede ser ya
de la una o de la otra especie. {...).

En cuanto a los contratos especificos con prestaciones subordinadas de otra especie, se
caracterizan en que en su conjunto se amoldan (nicamente a un solo tipo. Por ejemplo, te
vendo un articulo empacado, siendo entendido que los empaques debes devolvérmelos. Esta
prestacion de otra especie, subordinada al fin principal de la convencién, puede revelarse
bien en un sentido secundario a esa finalidad total del contrato, o bien como medio
encaminado a facilitar o posibilitar la realizacion de la prestacion principal. En ambos
supuestos, se aplican los textos legales que rigen el contrato tipo. Excepcionalmente puede
tratarse la prestacion secundaria por analogia del contrato al cual pertenece (subrayas fuera
del texto)e.

En época mucho mas reciente, la Sala tuvo oportunidad de explicar que:

En esos términos, en materia de concordatos, sucede con frecuencia que en ejercicio de la
llamada autonomia negocial y tras de expresar su voluntad en un tnico documento, las partes
le dan vida a diversos contratos que, aun conservando su_identidad tipica y por ende
quedando sometidos a la requlacién que les es propia, quedan sin embargo coligados entre
si, funcionalmente y con relacion de reciproca dependencia, hasta el punto de que las
vicisitudes de uno, en mayor o menor grado, pueden repercutir en los otros, casos en los
cuales es deber de los jueces establecer con cuidado y con base en las pruebas recaudadas
si, ademas de las finalidades de cada uno de los contratos celebrados, existe 0 no un objetivo
conjunto y general querido por las partes.

Asi, en los contratos coligados, segtin ensefia la doctrina, no hay un tnico contrato atipico
con causa mixta ‘... sino una_pluralidad combinada de contratos, cada uno de los cuales
responde a una causa auténoma, aun cuando en conjunto tiendan a la realizacion de una
operacion econémica unitaria y compleja, luego el criterio de distincién no es aquél, formal,
de la unidad o de la pluralidad de los documentos contractuales, ya que un contrato puede
resultar de varios textos y, por contra, un dnico texto puede reunir varios contratos. El criterio
es sustancial y resulta de la unidad o pluralidad de causas...’ (Francesco Galgano. El Negocio
Juridico. Cap. IV. Seccién 22, Nim. 26); en otras palabras, habra conexion contractual cuando
celebrados varios convenios deba entenderse que desde el punto de vista juridico no pueden
ser tratados como absolutamente independientes, bien porque su naturaleza y estructura asi
lo exija, o bien porque entonces quedaria sin sentido la disposicidn de intereses configurada
por las partes y articulada mediante la combinacion instrumental en cuestion’ (subrayas fuera
del texto).

Y en tiempo relativamente proximo, la Corte, con mayor amplitud, volvié a ocuparse del tema,
en los términos que a espacio pasan a reproducirse, por su importancia:

(...) Ahora bien, en lo que concierne al cargo auscultado, patente resulta entonces que, dentro
del elenco de novedades que la actividad comercial ha suscitado en las ultimas décadas, ha
de fijarse la atencién en aquella que refiere a la conexidad contractual, fendmeno sobre el
cual, huelga acotarse desde ya, la doctrina y la jurisprudencia no es unanime en cuanto a su
definicion o a sus caracteristicas y, menos aun, a sus efectos y alcances. Es pues una materia
controversial, mas alla de que una sea la postura dominante en la dogmatica juridica.

Sobre este tema, ab initio, cabe advertir que las normas positivas, tanto civiles como
comerciales, en el concierto nacional (Codigos Civil y Comercial), no se ocupan, stricto sensu,

6 CSJ, SC del 31 de mayo de 1938. G.J., t. XLVI, pags. 670 y 671.
7 CSJ, SC 068 del 6 de octubre de 1999, Rad. n.° 5224.



de regular especifica y sustantivamente esa clase de operaciones negociales, como quiera
que, por regla, la legislacion patria y buena parte de la internacional, ain mantiene la
concepcion individual del contrato, concibiéndolo como una serie de prototipos aislados,
como tangencialmente se sefialo.

Desde un angulo funcional, amén que realista, el fenémeno materia de analisis, revela que,
en procura de la realizacion de una operacién econémica, los interesados celebran
diversos contratos, de manera que solo el conjunto de ellos y, mas concretamente, su
cabal ejecucion, los conduce a la consecucion del objetivo que persiguen. Por ello
acuden a la pluralidad negocial, como quiera que dicho objetivo, en si mismo, no
siempre pueden obtenerlo a través de la realizacion de un solo tipo negocial. De ahi
que, lato sensu, se aluda a la expresion ‘operacién econoémica’, sin duda de caracter mas
omnicomprensiva, a la vez que desprovista de alcances puramente juridicos, ya que es una
locucién ante todo descriptiva.

Solo a titulo de elocuente ejemplo, puede mencionarse la compraventa aunada a un mutuo,
que sirve a la financiacion del precio; o las adquisiciones de bienes o servicios con tarjetas
de crédito, entre otros supuestos, incluido el contrato que detiene la atencién de la Corte en
esta providencia -lease back’, retroarriendo o leasing de retorno, aclara la Sala-. En cada
uno de esos casos, emerge que la obtencion del resultado final, depende de la adecuada
concrecién de los diversos negocios celebrados, pues sin la compraventa o la prestacion
de servicios, no habria razén para el crédito y sin éste, a su turno, no podria verificarse uno
u otro de aquellos. Por lo tanto, solamente la realizacién de la enajenacion o del servicio
contratado y el perfeccionamiento de la financiacion, traduciria para los intervinientes,
independientemente de su nimero, el logro de su objetivo deseado, especificamente del fin
practico que los condujo a celebrar los aducidos negocios juridicos.

()

(...) Sin pretender elaborar un concepto terminado del fenémeno de que se trata, sino con
animo, mas bien, de destacar los elementos que lo estereotipan, cabe decir que él opera, asi
parezca obvio sefialarlo, en el supuesto inexorable de una pluralidad de contratos
auténomos (dos o mas), entre los cuales existe un ligamen de dependencia que,
juridicamente, trasciende o puede transcender en su formacién, ejecucion o validez, o
como bien lo puntualiza el doctrinante Renato Scognamiglio, ‘dos elementos se tornan
necesarios para que pueda hablarse de negocios coligados: una pluralidad de negocios y
la conexion entre ellos mismos®. Cuando el vinculo de dependencia apunta en un solo
sentido, de un contrato a los demas, se habla de una subordinacion o vinculacion unilateral y
cuando es bifronte, es decir, va y viene por igual entre los distintos contratos, el lazo es mutuo
0 reciproco, de interdependencia.

De suyo pues, que s6lo ante la presencia de dos o mas contratos, que en Si mismos
considerados tienen su propio autogobierno y autonomia, ello es medular, puede darse el
referido fenémeno, lo que excluye todos aquellos casos en que existe un sdlo o tnico
contrato, ya se trate de uno complejo, mixto o atipico -entre otras tipologias-, bien porque
toma elementos de diferentes tipos contractuales preestablecidos legalmente o porque no
corresponde a una de las formas contractuales previstas en las normas positivas, pero que,
en definitiva, comporta la existencia de un tnico negocio juridico (unicum negocial)® (negrillas
fuera del texto).

8 Collegamento negociale, en Scritti giuridici, Vol. I, Cedam, Milano, 1996, pag. 119.
9 CSJ, SC del 25 de septiembre de 2007, Rad. n.° 2000-00528-01.



6. Esa nueva forma de hacer los negocios, exige del derecho definir tanto el criterio para
determinar los casos de coligamiento contractual, como los efectos juridicos que de dicho
instituto se desprenden, especialmente, en lo que tiene que ver con la incidencia que uno o
unos de los contratos celebrados ejerce o ejercen sobre el otro o los otros,
fundamentalmente, respecto de su validez, de su cumplimiento o incumplimiento y de las
acciones que pueden adelantarse.

7. De todos esos efectos, habida cuenta que, como ya se determind, el analisis que se impone
efectuar a la Corte en el presente fallo sustitutivo se circunscribe a la responsabilidad civil
contractual endilgada al banco por incumplimiento de sus deberes de conducta, interesa aqui
explorar unicamente los concernientes con el factor identificador del coligamiento, con la
determinacién de las obligaciones que de los contratos conjuntados se deprenden para los
intervinientes y con la naturaleza de la accion mediante la que se reclame por la desatencién
de las mismas, a lo que se sigue:

7.1. Sobre lo primero, basta aqui reiterar la postura que la Sala asumié en la ultima de las
sentencias citadas, donde precisé:

En este orden de ideas, necesario es, por tanto, separar los supuestos de hecho en que el
acuerdo de los interesados determina el surgimiento de un sélo negocio juridico o de varios,
conectados o articulados entre si. Para el efecto, y sin desconocer que han sido diversas las
tesis que apuntan a establecer cual ha de ser el elemento que permita hacer tal
diferenciacion, es del caso coincidir con el criterio mayoritario, que sefiala que ‘La doctrina ha
propuesto varias soluciones con razén agrupadas en tres categorias, seguin que se funden
en el elemento subjetivo (voluntad de las partes), o sobre éste integrado con un elemento
objetivo (conexion econdémica de las prestaciones), o sobre un elemento objetivo.
Descartadas las dos primeras categorias se debe, en nuestra opinién, entre las tesis
reagrupadas en la tercera, decidirse por la que recurre a la causa, mas bien que por la que
establece el criterio decisivo de la relacion entre las diversas prestaciones. La preferencia se
encuentra, en nuestra opinion, en la mayor sequridad que existe al basarse en un elemento
objetivo como es, al menos para nosotros, la causa, y ademas en la mayor amplitud del
concepto de causa, respecto al de relacion entre prestaciones, el cual, por definicién, se limita
a los negocios patrimoniales, mientras que el problema puede ir mas alla de éstos. Asi que,
aplicando el concepto de causa, el supuesto de hecho hay que considerarlo como
constituyendo un dnico negocio si la causa es unica (aunque conste de la conmixtion o fusién
de varias causas) y, por el contrario, constituyendo varios negocios si se presentan varias
causas auténomas y distintas™? (Se subraya).

Ahora bien, la causa de cada uno de los contratos coligados o conexos en particular, no
puede confundirse con la del negocio, en definitiva, perseguido por los interesados, analizado
como una operacion juridica, en sentido amplio. Esta ultima, de un lado, se ubica por fuera
los contratos mismos que, como eslabones, integran la cadena que sirve a ese proposito final
y, de otro, opera como el faro que, a la distancia, guia la ejecucion de todos los actos
necesarios para la obtencién de la meta, de suerte tal que la finalidad o propésito general
podra ser otro al de los acuerdos o tipos negociales, en concreto, vale decir a los que se
agrupan, articulan o se comunican, sin perder por ello su autonomia tipoldgica o sustantiva.
Entender lo contrario, impondria colegir que en todos los supuestos en que la conexidad
contractual campea, se estaria siempre en presencia de una tnica causa -la realizacion de
la operacion econdmica- y, por lo mismo, de un solo negocio juridico, independientemente de

10 Cariota Ferrera, Luigi. “El negocio juridico”, Madrid, Ed. Aguilar, 1956, pag. 264.



la forma que tuviere, lo que significaria, per se, negar la ocurrencia del fenémeno contractual
en cuestion.

Por eso bien se ha dicho que ‘Es necesario observar que el coligamento funcional comporta
la unidad del interés globalmente persequido, lo cual no excluye que tal interés sea realizado
a través de contratos diversos, que se caracterizan por un interés inmediato, autonomamente
identificable, que es instrumental o parcial respecto al interés unitario persequido mediante el
conjunto de contratos. En los contratos coligados debe por tanto identificarse la causa parcial
de cada uno de los contratos y la comprensiva de la operacion™’.

Por consiguiente, y sin desconocer la existencia de un motivo supracontractual, esto es, un
movil que, en general, sirve de apoyo a la celebracién de la operacion econémica, in
complexu, el examen de la causa que permita establecer la pluralidad de contratos, debera
efectuarse en el interior de ellos. Se trata de comprobar si todos responden a una sola
causa o a distintas, que los ligan entre si. En la primera hipétesis, unicamente podra
reconocerse la existencia de un sélo negocio juridico, no habiendo lugar a hablar de
conexidad contractual; en la sequnda, la conclusion sera distinta: existen diversos contratos
auténomos, pero con un vinculo relevante de dependencia, ora reciproca -interdependencia,
unos con otros-, ora unilateral -unos de otros-.

Obsérvese, con caracter meramente ilustrativo, que en los ejemplos antes dados, cada uno
de los contratos conexos tiene su propia causa -en sentido estricto-: la compraventa,
transmitir el dominio del bien materia de la enajenacién del vendedor al comprador; el mutuo
o el crédito, facilitar al mutuario o tarjetabiente unos recursos econémicos, asi desde luego,
claro esta, estén todos permeados por un designio general: obtener un determinado bien o
servicio que, a la postre, en muchos casos, se traducira en el norte de la negociacion, en la
ratio de la referida operacion, examinada desde una perspectiva mas econémica que juridica,
stricto sensu.

Adicionalmente habria que notar, y he aqui otro factor de interrelacion, sin que por ello se
desvirttie la autonomia de causas mencionada, que en el supuesto comentado, la obtencién
de tales recursos econémicos apunta a sufragar, en todo o en parte, el precio de la
compraventa, de donde la razén que subyace a la celebracion del mutuo o a la consecucion
de la financiacion, es la enajenacion misma (subrayas fuera del texto)?2.

La definicion de una coligacion depende, entonces, de la existencia de una causa
supracontractual relativa a la operacidn negocial que, en definitiva, persiguen los interesados,
claramente indicativa de que los contratos agrupados estan llamados a actuar como un todo,
y no aisladamente; y del mantenimiento de las causas propias de los convenios afiadidos,
independientemente considerados, de forma que en relacién con cada uno de ellos, pueda
seguir visualizandose su existencia juridica auténoma.

En relacién con dicho criterio objetivo, la doctrina foranea ha apuntado que ‘Tm]uchos autores
han tratado el tema de los contratos coligados sefialando que hay ‘una pluralidad coordinada
de contratos, cada uno de los cuales responde a una causa autonoma, aun cuando en
conjunto tiendan a la realizacion de una operacién econémica unitaria y compleja’. Hay un
negocio tnico que se desmembra en distintos contratos, como ocurre en la venta de equipos
de computacion: hay un contrato sobre el hardware, otro sobre el software, otro de asistencia.
De este modo se prescinde de un enfoque voluntarista que encuentra el nexo en la voluntad

11 C. Massimo Bianca. “Diritfo civile”. T. lll, II contratto. Milano, Giuffré Editore, 1987, pag. 457.
12 CSJ, SC del 25 de septiembre de 2007, Rad. n.® 2000-00528-01.



de los contratantes para pasar a un abordaje objetivo basado en la nocién de causa; la
conexibn objetiva es dada por el negocio al que sirven los contratos™s.

7.2. En lo que atafie con las obligaciones que surgen de la conjugacion de contratos, cabe sefialar
que, en linea de principio, deben diferenciarse, por una parte, las de cada tipo negocial
utilizado y, de otra, las propias del conjunto, entendido como sistema.

Es que en el supuesto que se analiza, al lado de la pervivencia de cada convencion y, por
ende, de sus obligaciones particulares, aflora una realidad juridica nueva y distinta de sus
partes, que es el conjunto contractual, en si mismo considerado, del que surgen deberes de
conducta para todos los intervinientes, que responden al imperativo de que ese novo objeto
se constituya debidamente, se mantenga y cumpla sus fines.

“En las relaciones internas -explica la doctrina-, las redes presentan un nexo que esta
vinculado a la colaboracion entre las partes que la integran. El elemento unificador es la
conexidad que debemos diferenciar claramente de la integracion total o parcial, de naturaleza
societaria. La referida conexidad es un componente que fundamenta la existencia de
elementos propios de la red como la causa sistematica, la finalidad supracontractual y la
reciprocidad  sistemética de las obligaciones. Asimismo, da origen a obligaciones
sistematicas, de modo que las partes tienen entre si obligaciones principales, accesorias y
deberes secundarios de conducta y, ademas, deberes referidos al sistema que integran™4
(subrayas fuera del texto).

En los casos de uniones de contratos, las obligaciones de los intervinientes, por lo tanto, no
se reducen a las prestaciones propias de cada uno de los coligados; su actuacién debe ir
mas alla, en tanto que, como ya se resefio, la obtencion del fin ultimo, no depende del
cumplimiento de las mismas, consideradas separadamente. El laborio de los interesados
debe dirigirse también a lograr el engranaje de todas las convenciones aunadas, esto es, a
la conformacién y funcionamiento de un sistema, en el que ellas actiien como un todo.

El coligamiento no es la simple suma de unos elementos aislados. Es su relacionamiento,
para hacerlos actuar conjunta y arménicamente.

Asi las cosas, propio es ver que en los casos de conexidad contractual, las personas
vinculadas a la cadena, estan obligadas, en primer lugar, a celebrar de forma coordinada la
totalidad de los contratos que se requieren para la debida configuracion de la red, lo que
deben hacer con plena sujecion al proyecto de negocio pretendido; y, en segundo término, a
mantener el adecuado funcionamiento del sistema asi constituido, por todo el tiempo que
corresponda.

Se trata de obligaciones que no son propias de ninguno de los contratos coligados, pero de
cuya satisfaccion depende tanto el surgimiento como la existencia del entramado contractual
y, por sobre todo, la consecucién del fin Gltimo querido por los interesados.

Para el reconocimiento de tales deberes, basta hacer actuar el principio consagrado en los
articulos 1603 del Cédigo Civil y 871 del Cadigo de Comercio, conforme a los cuales, segin
el primero, ‘ljos contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no solo
a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la
naturaleza de la obligacion, o que por ley pertenecen a ella”; y, segun el segundo, qllos
contratos deberan celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligaran no sdlo

13 Lorenzzeti, Ricardo Luis, ob cit., pags. 50 y 51.
14 Lorenzzeti, Ricardo Luis, ob cit., pag. 53.



a lo pactado expresamente en ellos, sino a todo lo que corresponda a la naturaleza de los
mismos, sequn la ley, la costumbre o la equidad natural” (subrayas fuera de los textos).

Sobre la aplicacién y desarrollo de tal principio, la Corporacién, en tiempo cercano, sostuvo:

En cuanto a esa regla de oro como es la buena fe, no solo se erige en pilar de toda
negociacion sino que, ademas, de su percepcion dimanan ofros derechos o deberes,
precisamente, por descollar como un referente inamovible de un debido comportamiento
contractual. La buena fe contribuye a que en la proyeccion, celebracién, desarrollo y
terminacion de uno cualquiera de los negocios que los interesados puedan llegar a celebrar,
concurran valores que lleven a uno u otro a comportarse a tono con lo previsto y ajustado.

La Corte Suprema, en multitud de eventos, ha expuesto lo que sigue:

En efecto, principio vertebral de la convivencia social, como de cualquier sistema juridico, en
general, lo constituye la buena fe, con sujecién a la cual deben actuar las personas -sin
distingo alguno- en el ambito de las relaciones juridicas e interpersonales en las que
participan, bien a través del cumplimiento de deberes de indole positiva que se traducen en
una determinada actuacion, bien mediante la observancia de una conducta de caracter
negativo (tipica abstencion), entre otras formas de manifestacion.

Este adamantino axioma, insuflado al ordenamiento juridico -constitucional y legal- y, en
concreto, engastado en un apreciable nimero de instituciones, grosso modo, presupone que
se acttie con honradez, probidad, honorabilidad, transparencia, diligencia, responsabilidad y
sin dobleces. Identificase entonces, en sentido muy lato, la bona fides con la confianza, la
legitima creencia, la honestidad, la lealtad, la correccion y, especialmente, en las esferas
prenegocial y negocial, con el vocablo ‘fe’, puesto que fidelidad, quiere decir que una de las
partes se entrega confiadamente a la conducta leal de la otra en el cumplimiento de sus
obligaciones, fiando que esta no lo engafiara’ (19).

La buena fe, someramente esbozada en lo que a su alcance concierne, se torna bifronte, en
atencion a que se desdobla, preponderantemente para efectos metodoléogicos, en la
apellidada 'buena fe subjetiva' (creencia o confianza), al igual que en la ‘objetiva’ (probidad,
correccion o lealtad), sin que por ello se lesione su concepcion unitaria que, con un caracter
mas panoramico, luce univoca de cara al ordenamiento juridico. Al fin y al cabo, se anticipd,
es un principio general -e informador- del derecho, amén que un estandar o patron juridicos,
sobre todo en el campo de la hermenéutica negocial y de la responsabilidad civil.

La subjetiva, in genere, propende por el respeto -o tutela- de una determinada apariencia que
ha sido forjada con antelacion, o por una creencia o confianza especificas que se han
originado en un sujeto, en el sentido de estar actuando con arreglo a derecho, sin perjuicio
de que se funden, en realidad, en un equivoco, todas con evidentes repercusiones legales,
no obstante su claro y caracteristico tinte subjetivo (‘actitud de conciencia’ o ‘estado
psicoldgico’), connatural a la situacion en que se encuentra en el marco de una relacién
juridica, por via de ejemplo la posesoria. La objetiva, en cambio, trascendiendo el referido
estado psicoldgico, se traduce en una regla -0 norma- orientadora del comportamiento
(directiva 0 modelo tipo conductual) que atafie al dictado de precisos deberes de conducta
que, por excelencia, se proyectan en la esfera pre-negocial y negocial, en procura de la
satisfaccién y salvaguarda de intereses ajenos (deberes de informacion; de claridad o
precision; de guarda material de la cosa; de reserva o secreto, efc.).
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Y al mismo tiempo es bipolar, en razén de que ambas partes deben observarla, sin que sea
predicable, a modo de unicum, respecto de una sola de ellas (....) -Hace notar la Sala- (CSJ
SC 2 de agosto de 2001, Exp. No. 6146, revalidado el tema, entre otras, en decisiones de 19
de diciembre de 2006, Exp., n® 10363 y 29 de junio de 2007, Exp., n° 1998 04690 01).

(...) Pero no solamente esa directriz juega papel preponderante en esta clase de convenios
(cuenta corriente); concurren, asi mismo, provenientes del principio sefialado en precedencia,
lo que la doctrina y la jurisprudencia han dado en llamar ‘deberes secundarios de conducta’,
es decir, algunas circunstancias provenientes de la naturaleza misma del negocio, amén del
fin persequido por los estipulantes. Entre ellos pueden citarse el de seguridad o proteccion,
el de cooperacion y, de no hacer mas onerosa o complicada la satisfaccion de los resultados
pretendidos. Todo ello, sin duda, estara determinado por las condiciones que rodeen cada
pacto, asi como la injerencia del mismo en la dinamica social, econémica, juridica, cultural,
efc., de la comunidad'® (subrayas fuera del texto).

Sin duda, si el querer de los contratantes es la obtencion de un negocio cuya realizacion exige
la celebracion de una pluralidad de acuerdos de voluntad funcionalmente vinculados entre si,
se impone a ellos, en aplicacion del comentado principio de la buena fe, adecuar su
comportamiento a los sefialados deberes relacionados con la idénea conformacion y el
adecuado funcionamiento del sistema, en tanto que, en el caso de los circuitos contractuales,
su cumplimiento esta directamente relacionado con el logro efectivo de la operacién
economica proyectada desde el inicio por los interesados.

En el ejemplo atras utilizado por la Corte, no bastara a los extremos de la compraventa,
realizar la tradicion de la cosa; y a los del mutuo, como gestion completamente independiente,
concretar el préstamo del dinero. No. El deber de los intervinientes sera el de ejecutar esos
contratos integrandolos en la forma como se concibié el negocio, o en la que mejor
corresponda para que sirvan a la consecucion del mismo, guiados por la mutua dependencia
que los contratantes establecieron entre ellos, de modo que la enajenacion sea, en verdad,
la razon del crédito y que éste, a la vez, sea el instrumento para el pago del precio.

En suma, el coligamiento de contratos impone a quienes integren la cadena por ellos
conformada, el deber de atender las obligaciones propias de las convenciones conjuntadas
y, adicionalmente, las que se derivan de la integracién misma, entendida como sistema,
particularmente, las relacionadas con su adecuada conformacion y su apropiado
funcionamiento.

7.3. Siguiendo el hilo de la cuestion como se trae, facil es notar que cuando el incumplimiento
atribuido a uno de los intervinientes en la red, versa sobre los compromisos concernientes
con el sistema, ese comportamiento no es ajeno al desarrollo contractual, sino propio de él.

2. DEL APODERADO:

CARLOS PAEZ MARTIN, abogado en ejercicio, quien cuenta con la infraestructura necesaria y
los profesionales idoneos con la experiencia suficiente para garantizar que el tramite sea
adelantado dentro del marco procesal y concursal conforme a la ley, en equidad e igualdad de
condiciones, conforme la prelacién legal. Con amplia experiencia en procesos de conciliacion,
concertacién y conformacién de acuerdos privados.

16 CSJ, SC 16496 del 16 de noviembre de 2016, Rad. n.° 1996-13623- 01.



COMPETENCIA DEL JUEZ DEL CONCURSO:

El articulo 2 de la Ley 1116 de 2006, establece que estaran sometidos a régimen de insolvencia
las personas naturales comerciantes y juridicas no excluidas de la aplicacion del mismo, que
realicen negocios permanentes en el territorio nacional, de caracter privado o mixto. Estas
circunstancias hacen aplicable dicho régimen a la sociedad que represento.

Por lo anterior, es usted Sefior Juez del Concurso, competente para atender la solicitud
formulada mediante el presente escrito.

SUPUESTO DE ADMISIBILIDAD CONSAGRADO EN LA LEY 1116 DE 2006, RESPECTO DEL
DEUDOR:

La sociedad PUERTA DE ROSALES S.A., como consecuencia de las dificultades econdmicas
presentes, ha incumplido una serie de obligaciones propias del giro ordinario de sus negocios,
razon por la cual se encuentra incursa en la causal de CESACION DE PAGOS prevista en el
articulo 9 de la Ley 1116 de 2006, las cuales me permito transcribir:

“ARTICULO 9. SUPUESTOS DE ADMISIBILIDAD. El inicio del proceso de reorganizacion de un deudor
supone la existencia de una situacién de cesacion de pagos o de incapacidad de pago inminente.

1. Cesacion de pagos. El deudor estara en cesacion de pagos cuando:
Incumpla el pago por méas de noventa (90) dias de dos (2) 0 mas obligaciones a favor de dos (2) o0 mas
acreedores, contraidas en desarrollo de su actividad, o tenga por lo menos dos (2) demandas de
ejecucion presentadas por dos (2) o mas acreedores para el pago de obligaciones. En cualquier caso, el
valor acumulado de las obligaciones en cuestion deberéa representar no menos del diez por ciento (10%)
del pasivo total a cargo del deudor a la fecha de los estados financieros de la solicitud, de conformidad
con lo establecido para el efecto en la presente ley.

2. Incapacidad de pago inminente. El deudor estara en situacion de incapacidad de pago inminente, cuando
acredite la existencia de circunstancias en el respectivo mercado o al interior de su organizacién o
estructura, que afecten o razonablemente puedan afectar en forma grave, el cumplimiento normal de sus
obligaciones, con un vencimiento igual o inferior a un afio.

PARAGRAFO. En el caso de las personas naturales comerciantes, no procedera la causal de incapacidad
de pago inminente. Para efectos de la cesacion de pagos no contaran las obligaciones alimentarias, ni los
procesos ejecutivos correspondientes a las mismas”.

La sociedad, a la fecha de presentacion de esta solicitud, tiene un PASIVO TOTAL que asciende
a la suma de $30.401.529.126, de los cuales el 100% corresponde a obligaciones incumplidas
con edad superior a los 90 dias, aunado a la contingencia derivada del proceso judicial
adelantado por el Banco Colpatria S.A., en contra del fideicomiso Uraku Suites.

LEGITIMACION:

De conformidad con lo establecido en el numeral 1 del articulo 11 de la Ley 1116 de 2006 y
tratdndose de cesacion de pagos, la sociedad PUERTA DE ROSALES S.A. se encuentra
legitimada para solicitar el inicio de un proceso de reorganizacion, ante esta Superintendencia.



SOLICITUD:

Me permito respetuosamente solicitar al Despacho, teniendo en cuenta los hechos expuestos y
los anexos que hacen parte integral de esta solicitud, los cuales dan cuenta de las condiciones
de admisibilidad y cumplimiento de los requisitos previstos, se proceda a:

a. ADMITIR al proceso de reorganizacién empresarial contemplado en la Ley 1116 de 2006, a la
sociedad PUERTA DE ROSALES S.A., identificada con el Nit. No. 900.156.893-5.

b. DECRETAR las medidas cautelares y 6rdenes correspondientes, como efecto del inicio del proceso
de reorganizacién.

c. RECONOCER personeria juridica al suscrito, segun los términos de poder conferido, para actuar
en representacion de la sociedad PUERTA DE ROSALES S.A.

6.1 SOLICITUD ESPECIAL:

Designar al Representante legal de la sociedad o quien haga sus veces, como PROMOTOR del
tramite concursal, de conformidad con lo establecido en el articulo 35 de la Ley 1429 de 2010, lo cual
se soporta en:

a. La carga pecunaria de designar un Promotor inscrito ante esta Superintendencia, haria ain més
complejo el manejo del flujo de caja.

b. La situacion financiera y econémica de la sociedad no esta ligada a anomalias en la administracion
de la misma, se genera por incumplimiento externo.

c. La experiencia citada en el numeral segundo de esta solicitud, respecto de la firma de PAEZ
MARTIN ABOGADOS SAS, asesores del deudor.

d. Lafirma cuenta con la infraestructura requerida y profesionales expertos en procesos de insolvencia,
para garantizar que el desarrollo del proceso concursal sea adelantado atendiendo las condiciones
y plazos conforme a la Ley. Se cuenta con un grupo interdisciplinario conformado por abogados (4
de planta), contadores, revisores fiscales, administradores de empresa, con amplia experiencia en
procesos de reorganizacion, liquidacion forzosa administrativa, obligatoria, efc.

e. Paez Martin abogados SAS, cuenta entre sus colaboradores a la doctora Margarita Maria Mejia
Martin, quien cuenta con mas de 20 afios de experiencia en procesos concursales, tales como la
extinta Caja Agraria, empresas del Grupo Lloreda, entre ofras.

DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO 13 DE LA LEY 1116 DE 2006:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 13 de la Ley 1116 de 2006, nos permitimos aportar
la siguiente documentacién exigida para admitir a la sociedad PUERTA DE ROSALES S.A. al
proceso de reorganizacion empresarial:

7.1 Documentos legales de la sociedad:

a. Poder debidamente otorgado al suscrito por parte del representante legal de la sociedad.

b. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad, expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd, expedido el 26 de abril de 2018.

c. Copia de la cédula de ciudadania del representante legal.
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d. Copia de la cédula de ciudadania del contador de la sociedad con su respectiva tarjeta

profesional.
e. Copia de la cédula de ciudadania del revisor fiscal de la sociedad con su respectiva tarjeta

profesional.
f. Acta de Asamblea mediante la cual se autoriza al representante legal de la sociedad, solicitar
la admision a tramite concursal.

Supuesto de insolvencia, acompafiado del pasivo mayor a 90 dias.

Estados financieros basicos suscritos por el representante legal, contador y el revisor fiscal,
correspondiente a las siguientes vigencias:

a. Estados financieros a 31 de diciembre de 2015

b. Estados financieros a 31 de diciembre de 2017-2016.

c. Estado de situacion financiera a 30 de abril de 2018.

Inventario de Activos: Se adjuntan los siguientes cuadros detallados por los siguientes rubros:
Activo equivalente al efectivo.

Activo por Impuestos Corrientes.

Propiedad, Planta y Equipo.

Inversiones en Asociadas.

Inventario de Pasivos: Se adjuntan los siguientes cuadros detallados por los siguientes rubros:
Beneficio a empleados.

Cuentas por pagar — Proveedores.

Cuentas por pagar — Impuestos.

Cuentas por pagar — Obligaciones Financieras.

Otras obligaciones- Compafiias Vinculadas.

Otras obligaciones - Acuerdos de transaccion

Provision Costos y Gastos.

Total Pasivo.

Relacion de capital social.
Relacién de contratos laborales.

Avaltio comercial del inmueble ubicado en la Calle 65 bis No. 4-12, de fecha 8 de enero de 2016,
elaborado por el doctor WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, Ingeniero Catastral y Geodesta.

Contratos de fiducia:

a. Contrato de fiducia Mercantil de Administracion — Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites,
celebrado el 23 de marzo de 2011 con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

b. Contrato de fiducia Mercantil de Administracién — Fideicomiso Recursos Proyecto Uraku
Suites, celebrado el 23 de marzo de 2011 con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

c. Certificados de tradicion correspondiente a las matriculas inmobiliarias Nos. 50C-585378 y
50C-1580435, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. — Zona
Centro, de fecha 26 de abril de 2018.



7.10 Acuerdo de transaccién suscrito entre la sociedad Puerta de Rosales S.A. y las sociedades
Seteyco S.A. e Inversiones Cafi S.A., en mayo de 2018; a través del cual, de comun acuerdo,
rescilian el contrato de fiducia denominado Lote Proyecto Uraku Suites, para obtener la restitucion
de los inmuebles aportados y de esta forma, la sociedad Puerta de Rosales S.A., pueda operar
el inmueble, y con base en el usufructo atender el pasivo existente.

7.11  Contingencia Banco Colpatria:

Acerca de la acreencia a favor de Banco Colpatria, colocamos de presente que se encuentra a
la fecha en discusion el otorgamiento de la hipoteca por parte de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. a favor de Banco Colpatria; razon por la cual PUERTA DE ROSALES S.A.
instaurd un proceso verbal, en contra de Banco Colpatria y Accion Sociedad Fiduciaria S.A.,
ante el juzgado 9 Civil del Circuito de Bogota, Radicado No. 11001310300920170050200,
radicada el 24 de agosto de 2017, proceso que se encuentra debidamente notificado a las
Partes; mediante el cual se pretende:

i Declarar la nulidad absoluta del contrato de hipoteca contenido en la escritura publica
numero 4393 otorgada el dia 23 de noviembre de 2.012, en la Notaria 62 del Circulo de
Bogota, por medio de la cual ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., EN SU CALIDAD
DE VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES, otorgd hipoteca
abierta de cuantia indeterminada a favor de BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., sobre los inmuebles aportados al fideicomiso, por falta de
consentimiento de PUERTA DE ROSALES S.A. como uno de los requisitos exigidos por
la Ley y el Contrato de Fiducia Mercantil de fecha 23 de marzo de 2.011.

En subsidio de la pretensiéon anterior declarar la inexistencia del contrato de
hipoteca contenido en la escritura publica numero 4393 otorgada el dia 23 de
noviembre de 2.012, en la Notaria 62 del Circulo de Bogota, por medio de la cual
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL
FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES otorgd hipoteca abierta de
cuantia indeterminada a favor de BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., sobre los inmuebles aportados al fideicomiso, por falta de
consentimiento de PUERTA DE ROSALES S.A. como uno de los requisitos
exigidos por la Ley y el Contrato de Fiducia Mercantil de fecha 23 de marzo de
2.011.

En subsidio de la pretension anterior declarar la inoponibilidad frente a PUERTA
ROSALES S.A.S., del contrato de hipoteca contenido en la escritura publica
numero 4393 otorgada el dia 23 de noviembre de 2.012, en la Notaria 62 del
Circulo de Bogota, por medio de la cual ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.,
EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU
SUITES otorgd hipoteca abierta de cuantia indeterminada a favor de  BANCO
COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A., sobre los inmuebles aportados al
fideicomiso, por falta de consentimiento de mi representada como uno de los
requisitos exigidos por la Ley y el Contrato de Fiducia Mercantil de fecha 23 de
marzo de 2.011.



En subsidio de la pretension anterior declarar la nulidad relativa y recision, del contrato
de hipoteca contenido en la escritura pablica nimero 4393 otorgada el dia 23 de
noviembre de 2.012, en la Notaria 62 del Circulo de Bogota, por medio de la cual
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL
FIDEICOMISO LOTE PROYECTO URAKU SUITES otorgé hipoteca abierta de cuantia
indeterminada a favor de BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A., sobre
los inmuebles aportados al fideicomiso, por falta de consentimiento de PUERTA DE
ROSALES S.A. como uno de los requisitos exigidos por la Ley y el Contrato de Fiducia
Mercantil de fecha 23 de marzo de 2.011.

Como consecuencia, ordenar la cancelacion del registro del contrato de hipoteca
contenido en la escritura publica numero 4393 otorgada el dia 23 de noviembre de 2.012,
en la Notaria 62 del Circulo de Bogota, sobre los inmuebles aportados al fideicomiso.

Se anexa copia de la demanda, auto admisorio, auto medidas cautelares y consulta del
proceso en la rama judicial, de fecha 17 de mayo de 2018.

Antecedentes obligacion financiera a favor de Banco Colpatria:

Sobre el 100% de los bienes inmuebles pesa garantia hipotecaria a favor de BANCO
COLPATRIA, con ocasién de crédito constructor obtenido, cuyas condiciones de desembolso
se establecen en la comunicacién del 29 de octubre de 2012, la cual se adjunta, por un monto
inicial de $10.000.000.000. EI primer desembolso fue realizado el 12 de diciembre de 2012.
Posteriormente, fue solicitada ampliacion del crédito por $5.000.000.000, fue aprobada una
ampliacion por $4.150.000.000.

El valor total del crédito aprobado y utilizado asciende a $14.150.000.000 por concepto de
capital.

La obligacién se encuentra vencida desde el 14 de agosto de 2015, segun aviso de inicio de
cobranza ejecutiva, recibida de la firma PARRA NIETO ABOGADOS, de fecha 9 de
septiembre de 2015, con saldo a capital de $14.149.362.342,07, la cual se adjunta.

El crédito otorgado por Banco Colpatria, se encuentra sobre garantizado, la obligacién
asciende a $14.150 millones de pesos de capital y el activo refleja un valor de $80.101
millones de pesos. El activo se encuentra en riesgo de deterioro, por cuanto cada dia sin que
pueda entrar en operacion hotelera, implica costos fijos como mantenimiento, vigilancia,
servicios publicos, mantenimiento equipos y dotacion de cada una de las suites y areas
comunes, para lo cual la sociedad Puerta de Rosales S.A. al no contar con ingresos
provenientes del mismo, su Unico activo, esta imposibilitada para asumirlos.

. Banco Colpatria inici6 proceso ejecutivo hipotecario en contra de ACCION SOCIEDAD

FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE
PROYECTO URAKU SUITES, radicada el 23 de noviembre de 2015, en curso ante el juzgado
14 Civil del Circuito de Bogota, Radicado No. 11001310301420150071200. Se anexa copia
de la consulta del proceso en la rama judicial, de fecha 17 de mayo de 2018.

Unicamente existe garantia hipotecaria a favor de Banco Colpatria, no existe prenda vigente
a favor de ningun tercero.

7.12  Certificaciones, en las cuales se hace constar que:

a.

La composicion accionaria de la sociedad.



713

7.14

715

7.16

717

718

Poo o

J-

k
.
m.
n.

Cumplimiento de las normas contables.

La sociedad NO se encuentra incursa en causal de disolucién.

La sociedad NO se encuentra incursa en actos de competencia desleal.

La sociedad NO tiene deudas por conceptos pensionales, por lo tanto, no esta obligada a
elaborar y presentar para aprobacion calculo actuarial.

La sociedad NO tiene deudas por concepto de retenciones de caracter obligatorio a favor
de autoridades fiscales.

La sociedad Sl tiene obligaciones vencidas por concepto de aportes al sistema de la
seguridad social.

La sociedad NO participa actualmente en operaciones con consorcios, uniones
temporales y cuentas en participacion.

En contra de la sociedad NO existen procesos judiciales en curso; sin embargo, si existen
procesos que afectan el activo de la misma.

El activo de la sociedad se encuentra afectado por una garantia hipotecaria a favor del
Banco Colpatria S.A.

La relacién de activos de la sociedad, para efectos de establecer honorarios del Promotor.
La sociedad pertenece al GRUPO I, aplicando NIIF PYMES.

La relacion de bienes requeridos para la operacion de la sociedad.

La sociedad NO ha revalorizado el patrimonio.

Memoria explicativa de las causas que llevaron a la empresa a la situacién de insolvencia por la
que atraviesa en la actualidad.

Proyecto de calificacién y graduacidn de acreencias de la sociedad.

Proyecto de determinacidn de los derechos de voto correspondientes a cada acreedor.

Plan de pago de las obligaciones a cargo.

Flujo de caja con el cual se presente explicar la atencion del pago de las obligaciones y el cual
soporta el plan de negocios que hace parte integral de la presente solicitud.

Plan de negocios de reorganizacion de la sociedad PUERTA DE ROSALES S.A. que contempla
la reestructuracion financiera de la sociedad.

8 NOTIFICACIONES:

a.

La sociedad sera notificada en la Carrera 8 No. 56-24 de la ciudad de Bogotad D.C., correo
electrénico: csc.contabilidad@gmail.com

El suscrito en la Secretaria del Grupo de Apoyo Judicial de la Superintendencia de Sociedades, o
en la Carrera 4 A No. 67-30, Oficina 301 de la ciudad de Bogotd D.C. Correo electronico:
paezmartinabogados@gmail.com

Cordialmente,

CARLOS PAEZ MARTIN
C.C. 80.094.563 expedida en Bogota
T.P. No. 152.563 del C. S. de la J.



